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Valide du 1" octobre au 31 décembre 2022



SCPI

Bureaux

Meilleur espoir

Novaxia NEO

** Cette récompense ne préjuge pas de la réussite future des projets et donc, de la
performance pour I'investisseur. Le commissionnement des conseillers ne fait pas partie
des critéres de choix et n‘impacte pas les résultats.

du 3¢ trimestre 2022 et des derniéeres
actualités de Novaxia Neo :

VOIR LA VIDEO

p Décryptage du bulletin d’information
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Chors Associés,

Nous tenons tout d’abord & vous remercier pour votre
confiance : votre SCPI accentue son rythme de
collecte avec une capitalisation de plus de 300 M€ !

La durée moyenne des baux, proche de 5 ans et les
investissements en cours permettent d’avoir une
bonne visibilité sur les performances & venir. Votre
SCPI Novaxia Neo montre ainsi sa résilience en
visant un objectif de taux de distribution de 6,29 %*
pour cette année 2022.

Nous restons attentifs aux conséquences des
événements actuels, notamment en matiére
d’évolution des taux et avons d’ores et déja appliqué
des hypothéses prudentes lors de I'analyse des
opportunités d’investissement, afin  d’assurer la
robustesse des hypothéses de distribution.

Novaxia Neo dispose d'un patrimoine immobilier
diversifié sur 24 actifs et a récemment acquis 2
nouveaux immeubles de bureaux situés en lle-de-
France, & Boulogne-Billancourt et Rueil-Malmaison.

Ces actifs s’inscrivent dans la stratégie résiliente et
innovante de réversibilité de votre SCPI puisqu’ils
disposent d’un potentiel de recyclaoge en cas
d’évolution de marché.

Votre SCPI a également signé des promesses pour 2
actifs localisés en lle-de-France et en région. Ces
actifs devraient étre acquis au cours du
quatriéeme trimestre.

De belles opportunités d’investissement & I’étranger
ont également été identifiées, permettant
d’accentuer la diversification du portefeuille, tant en
termes de localisation que de nombre d’actifs.
L’entrée de Novaxia Neo dans un 5¢ pays européen
est actuellement en phase de finalisation et devrait
étre communiquée dans le prochain bulletin
d’information.

Novaxia Neo poursuit sa démarche ISR en
identifiant, deés 'étude  des  opportunités
d’investissement, un plan d’actions et une enveloppe
budgétaire dédiée dans le cadre de sa stratégie
« Best-in-progress ».

Nous sommes ravis de vous partager dans ce
bulletin les premiers résultats concluants de
réduction des consommations énergétiques sur
I’actif de Cergy réalisés avec notre partenaire iQspot
et Valeo, notre locataire (+ d’infos en p.13).

Pour renforcer le lien avec nos locataires et les
impliquer dans cette démarche vertueuse, nous
souhaitons déployer la solution iQspot sur I'ensemble
du portefeuille en France et en Europe en les
accompagnant dans le suivi de leurs
consommations. Notre stratégie volontariste en
matiere d’ISR permet également & Novaxia Neo
d’agir en conformité avec le « Décret Tertiaire », qui
vise une réduction des consommations énergétiques
des immeubles tertiaires de 60 % & horizon 2050.

Par ailleurs, nous avons le plaisir de vous présenter
deux solutions innovantes de Novaxia Neo depuis ce
mois d’octobre afin d’accompagner I’épargne de nos
clients dans le temps (+ d’infos en p.14) :
la mensualisation des revenus,
A le mandat de démembrement avec versements
programmeés.

Une derniére bonne nouvelle pour conclure : Novaxia
Neo a obtenu le Top d’OR SCPI 2022 dans la
catégorie Meilleur Espoir - Bureaux™, et ce grace &
vous !

Nous aurons plaisir & vous retrouver pour le dernier
bulletin d’information de I'année 2022.

Mathieu Descout & Mathilde Krieger
Président et Directrice Générale
Novaxia Investissement

*Objectif donné & titre indicatif. La distribution prévisionnelle est annoncée brute de fiscalité étrangére et sur la base du prix de souscription au 1¥ janvier 2022, sous réserve de validation définitive des comptes

annuels par le Commissaire aux Comptes.


https://www.youtube.com/watch?v=eMMWg9jjQnA
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6,29 %

Taux de distribution
prévisionnel* 2022

4 228

Associés uniques

302,7 M

De capitalisation

sen- 96,64 *

Taux d’occupation financier

Actifs immobiliers

La période analysée pour ce bulletin d’information est du 1¢" juillet au 30 septembre 2022.

*Objectif donné & titre indicatif et lissé dans le temps sur la durée recommandée de 10 ans.

Les performances passées ne préjugent pas des performances futures.

L’investissement dans Novaxia Neo constitue un placement & long terme qui comporte des
risques, notamment de perte en capital, de liquidités et liés aux marchés de I'immobilier
frangais et étrangers (retrouvez le détail des facteurs de risques dans la Note d’Information
disponible sur www.novaxia-invest.fr.)



Plus vite que

son nombre

Taux de distribution prévisionnel 2022

C’est quoi le taux de distribution ?
Ce taux mesure la performance annuelle de
Novaxia Neo. Il s’agit du rapport entre le
dividende que vous percevrez et le prix de
souscription :

Dividende brut de fiscalité étrangére et net de
frais de gestion versé au titre de I'année n

Prix de référence au 1" janvier de 'année n

Taux de distribution prévisionnel
Objectif donné a titre indicatif et lissé dans le
temps sur la durée recommandée de 10 ans.

Taux de rendement interne

6,95 %

Taux de Rendement
Interne (TRI) -
30.06.19 - 30.09.22

6,29 %

Taux de distribution
prévisionnel 2022

6,00 %

Taux de distribution
net de fiscalité étrangére
prévisionnel 2022

C’est quoi le taux de rendement interne ?
Le « TRI » est un indicateur permettant de
mesurer la rentabilité sur une période donnée
en tenant compte & la fois de I'évolution de la
valeur de la part et des revenus distribués
(avant imp6ts) sur la période considérée.

« Plus vite que son nombre », ou dit autrement : les chiffres en bref. »
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Revenus par part*

Dividende net de Dividende brut de

fiscalité étrangére  fiscalité étrangeére Date de Taux de :
en € en € Versement distribution
o 1,65 13,06 Trimestriel 7,26 %
2020 10,80 1,06 Trimestriel 6,15 %
2021 1,06 1,69 Trimestriel 6,49 %
1¢" trimestre o 27/04/2022 _
2053 2,81 3,02 /04/
28Me trimestre o _
2022 2,81 2,92 27/07/2022
3&me trimestre o .
2022 2,81 2,92 27/10/2022

*part en pleine jouissance

**dont 0,63 € au titre d’acompte sur dividende complémentaire au
31/12/2021 et 2,18 € au titre d’acompte sur dividende au 31/03/2022

L’investissement dans Novaxia Neo constitue un placement & long terme qui comporte
des risques, notamment de perte en capital, de liquidités et liés aux marchés de
Iimmobilier frangais et étrangers (retrouvez le détail des facteurs de risques dans la Note
d’Information). Les performances passées ne préjugent pas des performances futures.

MOIS

MAXIMUM
Délai de jouissance
des parts 1" jour du

48me mojs suivant
celui de la souscription

Et le « délai de jouissance » ?

Investir en immobilier prend du temps. Le « délai de
jouissance » est la période pendant laquelle tout nouvel
investisseur ne percoit pas de revenus, en attendant que
les immeubles soient acquis.



Behind

the scenes

au 30/09/2022

306694 92

Nombre de parts
compensant
les retraits

Nombre de parts
souscrites sur
le trimestre

Valeurs de référence

au 31/12/2021
174,94 ¢

VALEUR DE REALISATION
(par part)

Valeur & loquelle les immeubles
peuvent étre vendus dans les
conditions actuelles du marché,
augmentée de la valeur des
autres actifs et diminuée des
dettes.

o 0

Nombre de Nombre de
part en attente transaction
de retrait de gré agré

€
188,02

VALEUR DE RECONSTITUTION
(par part)

Valeur de réalisation
augmentée des frais nécessaires
pour reconstituer le patrimoine &
I'identique (frais de notaires,
droits d’enregistrement,
commissions).

Behind the scenes = dans les coulisses de Novaxia Neo.

La transparence
Novaxia Neo

Pas de surprise avec Novaxia Neo,
avec O % de commission de
souscription, la valeur de retrait est
égale au prix de souscription®.

187 €

PRIX DE LA SOUSCRIPTION/
VALEUR DE RETRAIT

*Sous réserve de détenir la part
pendant 5 ans. Avant 5 ans, la
commission de retrait s’éleve a 6 %
TTC (5 % HT).

(3
153,35

VALEUR IFI
(par part)

Valeur & déclarer dans le cadre de

I'imposition a I'lmpot sur la

Fortune Immobiliére (IF1). Il s’agit

du prix de retrait auquel est
appliqué un coefficient
(représentant la part de
I'immobilier dans la valeur de
réalisation de la SCPI).
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57 351778 €

CAPITAUX COLLECTES NETS
CE TRIMESTRE

OOOOOE

Coté associés
au 30/09/2022

2 302,7M€

DE CAPITALISATION

& 1618729

PARTS

05 4228

ASSOCIES UNIQUES

Endettement

au 30/09/2022
25%

RATIO D’ENDETTEMENT

1,75%

MARGE MOYENNE

3’90 ans

DUREE MOYENNE
D’ENDETTEMENT

L’investissement dans Novaxia Neo constitue un placement & long terme qui comporte des risques,
notamment de perte en capital, de liquidités et liés aux marchés de I'immobilier francais et étrangers
(retrouver le détail des facteurs de risques dans la Note d’Information). Les performances passées ne
préjugent pas des performances futures.

| s
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Parlons peu,

%
parlons biens
Cest « TOP » ou« TOF » ?
Le TOP, le Taux _
[ |
|
—
Le , le Taux
|
. ——



