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L’édito.

Une reprise économique contenue, impactée par un
climat d’incertitude généralisée

Le PIB francais est reparti a la hausse au 1¢" trimestre 2025 apres
une contraction en fin d’année 2024. Si les prévisions de croissance
demeurent positives, elles ont été révisées a la baisse par la Banque
de France a +0,6 % pour I'année 2025 du fait de lincertitude
relative aux négociations commerciales avec les Etats-Unis, de la
multiplication des risques géopolitiques et de la baisse des
investissements des entreprises.

Aprés la hausse des prix désormais contenue, c’est la crainte des
mesures d’austérité annoncées par le gouvernement francais et
celle du chémage qui incitent les ménages a la prudence, ce qui se
traduit par un taux d’épargne élevé a 18 % des revenus disponibles.
Sur les marchés obligataires, ces incertitudes ont pour conséquence
une hausse de 'OAT au-dela de 3,5 %, creusant le spread avec le
Bund Allemand (et dépassant méme les obligations d’Etat
italiennes).

Dans ce contexte, les taux de rendement immobilier prime restent
stables par rapport a la fin 2024. La reprise progressive du marché
de I'investissement immobilier est amorcée méme si les volumes
de transaction restent, pour linstant, en-deca des moyennes
décennales du fait du décalage qui subsiste entre les attentes des
vendeurs et des acquéreurs.

Une stratégie proactive a trois leviers

Dans ce contexte général de baisse des valeurs et d’'un marché des
SCPI qui a connu des bouleversements en 2024 (baisse du volume
de collecte, concentration de la collecte sur un petit nombre de SCPI
récentes et bien positionnées et phénomeéne de décollecte sur des
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SCPI historiques), Novaxia NEO poursuit le déploiement de sa
stratégie autour de trois leviers, dans un objectif de création de
valeur durable pour les associés.

1. Poursuite de la diversification

L’actualité de Novaxia NEO a été marquée au 2¢me trimestre par
’acquisition d’un 39éme gactif: un hotel situé en plein coeur de
Saragosse, cinquiéme agglomération d’Espagne et destination
touristique reconnue. Cette acquisition, d’'une valeur de 7,75 M£€,
permet de poursuivre la stratégie de diversification sectorielle en
renforcant I'exposition hoteliére. Cet immeuble vient, par ailleurs,
compléter le patrimoine espagnol de Novaxia NEO, lequel, avec
déja des implantations a Madrid, Barcelone et Valence, représente
désormais 8 % du portefeuille. Ce choix reflete la volonté de
renforcer I'exposition en Espagne, une des économies européennes
les plus dynamiques. Le pays se distingue en effet par des
perspectives de croissance largement supérieures a la moyenne de
la zone euro (+2,6 % en 2025 et +2,1 % en 2026 contre 1 % et 1,3 %
pour la zone euro). Novaxia NEO tend ainsi vers un équilibre entre
les actifs situés sur le marché francais et ceux situés dans le reste
de I'Europe, toujours dans des grandes agglomeérations dynamiques
de maniére a accéder a une profondeur certaine de marché.

L’actif de Saragosse est exploité par un acteur local référent, dans le
cadre d’un bail commercial ferme, sans franchise de loyer. Il
présente par ailleurs une diversité de revenus (hébergement,
restauration, parking, local commercial), renforgant sa résilience et
la pérennité des loyers sur le long terme.
Gréace a sa localisation de premier plan au coeur du centre historique
et a proximité immédiate du Palais des Congrés, cet hotel trois
étoiles répond aux attentes de la clientéle touristique comme de la
clientéle d’affaires.

En bref
6,59+

Taux de Rendement Interne
sur 5 ans
(30/06/2020 — 30/06/2025)

5,25 % - 5,75 »

Fourchette prévisionnelle de
Taux de Distribution 2025
(non garantie)

1 nouvelle acquisition en
Espagne

N Novaxia

Investissement

TINREV : L'INREV (European Association for Investors in Non-Listed Real Estate Vehicles) est une association professionnelle européenne qui
représente les investisseurs et les gestionnaires de fonds immobiliers non cotés (non listés en bourse). Son principal objectif est de promouvoir la
transparence, la bonne gouvernance, la standardisation et les meilleures pratiques dans le secteur des investissements immobiliers non cotés.

2 Source : BNP Paribas Real Estate Research, Oxford Economics
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2. Déploiement d’une stratégie locative proactive

En matiére de gestion locative, des échanges continus ont lieu avec
les locataires pour améliorer leur expérience utilisateur et pérenniser
au mieux leur occupation dans le temps. Des initiatives sont ainsi
menées continuellement au titre desquelles un accompagnement
personnalisé pour une gestion optimisée des consommations
énergétiques (force de Novaxia Investissement qui s’inscrit dans les
engagements de société a mission du groupe) et I'anticipation des
renouvellements de baux. Ces démarches d’accompagnement
personnalisé se sont notamment traduites par le renouvellement, au
cours du 28me trimestre, du locataire Salta pour 8 années
supplémentaires sur I'immeuble de bureau d’Hilversum Marathon
aux Pays-Bas. Cette stratégie locative proactive est trés créatrice de
valeur pour les associés avec, concrétement sur cet actif, une
extension du bail qui accroit le loyer économique de 9,7 % et la
valeur d’expertise de I'immeuble de plus d’1 M€. Des discussions
de ce type sont menées sur plusieurs sites et avec plusieurs
preneurs : nous vous tiendrons évidemment informés.

3. Une politique de gestion immobiliére durable

Labellisée ISR et classifiée Article 9 au sens du SFDR, Novaxia NEO
met I'amélioration de la qualité environnementale de ses actifs au
cceur de son modéle de création de valeur, via notamment la
gestion optimisée des consommations énergétiques. Cette
approche crée les conditions d’une relation saine et «gagnant-
gagnant », bénéfique a la fois au locataire qui réalise des économies
d’énergie et au bailleur qui fidélise le locataire et augmente ainsi la
durée d’occupation de ses immeubles.

lllustration de cette politique ISR, le nouvel immeuble de Saragosse
fera I'objet d’'un programme d’amélioration énergétique et de
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réduction de I'empreinte carbone pour un montant de plus de
200 K#£. Il comprendra linstallation de capteurs énergétiques
iQspot, le remplacement des menuiseries pour améliorer I'efficacité
thermique du batiment et I'optimisation du systéme de production
d’eau chaude sanitaire. Ces investissements s’inscrivent dans la
démarche active de la SCPI en faveur de la réduction des émissions
de CO,, qui permettront - sur une durée de détention de 10 ans -
d’éviter ’émission de 550 tonnes de CO,.

Enfin, en juin 2025, un financement a impact et innovant de
20 M€ a été mis en place pour votre SCPI pour encourager le plan
de déploiement des efforts environnementaux : plus Novaxia NEO
améliore la performance énergétique de ses immeubles et réduit
leur empreinte carbone, plus le colt du financement diminue. Un
cercle vertueux, ou la performance durable renforce la performance
financiere.

En bref
6,59+

Taux de Rendement Interne
sur 5 ans

La SCPI Novaxia NEO maintient le cap : stabilité du prix (30,/06,2020 — 30,/06,/2025)

de part et confirmation de la fourchette de performance
cible

Fruit de cette stratégie a trois leviers, Novaxia NEO affiche une
valorisation résiliente, le prix de la part restant stable a 187 €,
malgré une légére baisse de 1,3 % des valeurs d’expertises au
30 juin 2025, encore une fois dans un contexte de marché
complexe pour [I'immobilier tertiaire. S’agissant enfin des
perspectives, nous restons sur un taux de distribution prévisionnel
(non garanti) pour I'année 2025 entre 5,25 % et 5,75 %.

5,25 % - 5,75 »

Fourchette prévisionnelle de
Taux de Distribution 2025
(non garantie)

Nous vous remercions de votre confiance et vous donnons rendez- 1 nouvelle acquisition en

vous au prochain trimestre pour les nouvelles actualités de votre
SCPI !

Espagne

Le Directoire

N Novaxia

Investissement

Les performances passées ne sont pas un indicateur fiable des performances futures. L’investissement dans la SCPI
Novaxia NEO constitue un placement a long terme recommandé sur une durée de 10 ans qui comporte des risques,
notamment un risque de perte en capital et un risque de liquidité.

Novaxia =G
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Actif du patrimoine situé a La Haye, Pays-Bas.
©CBRE. Droits réservés.

-

A retenir ce trimestre.

Les performances de votre SCPI

6,59 7,32

Taux de Rendement Taux de Rendement Fourchette prévisionnelle
Interne sur 5 ans Interne depuis I'origine de Taux de Distribution
(30/06/20 —30/06/25) (30/06/19 — 30/06/25) 2025 (non garantie)

U La vie de votre SCPI

Associés Capitalisation Actifs Parts en attente
de retrait sur le total des
parts

Les derniéres actualités de votre SCPI

Novaxia NEO
renouvelle un bail
(+7 ans) a

Mathilde Krieger
interviewée pour
I’émission

Une nouvelle
acquisition en
Espagne pour
Novaxia NEO !

« Parlons
Meilleures SCPI »

Hilversum, aux
Pays-Bas

En savoir plus En savoir plus Je visionne l'interview

Les performances passées ne sont pas un indicateur fiable des performances futures.

" NovaXia Taux de Rendement Interne calculé sans la commission de retrait applicable pour les détentions inférieures a 5 ans.

Les récompenses ne préjugent pas des performances futures.

Investissement .. R . . s . . .
Le commissionnement des conseillers ne fait pas partie de critéres de choix et n’impacte pas le résultat.

Toutes nos actualités

sur notre
site internet

Novaxia NEG

Reporting trimestriel — T2 2025


https://www.novaxia-investissement.fr/actualites/
https://www.novaxia-investissement.fr/actualites/
https://www.novaxia-investissement.fr/actualites/
https://www.linkedin.com/feed/update/urn:li:activity:7350917066423476224
https://www.novaxia.fr/actualites/nouvelle-acquisition-a-haut-rendement-pour-la-scpi-novaxia-neo-en-espagne/
https://www.novaxia.fr/actualites/nouvelle-acquisition-a-haut-rendement-pour-la-scpi-novaxia-neo-en-espagne/
https://www.linkedin.com/feed/update/urn:li:activity:7350917066423476224

Le patrimOine. au 30/06/2025 o

Patrimoine

Actif du patrimoine situé

Taux d’Occupation méthode AspiM

6,4 % 0,3%

En bref

3,9%
39 129 230 279 m:
Actifs Locataires Surface Surfaces louées
Surfaces a
550 M€ 3,5 ans relouer/vacantes
imoi 96,1 %
Valeur du patrimoine WALB moyenne BRIk Eranchise de loyer
35 % 2,2 ans Taux c!’Occupation Ta.ux d’?ccupation
Ph TOP Financier (TOF)?
Ratio d’endettement Durée moyenne Physique ( ) Einancler { )
Méthode ASPIM! d’endettement .
Etat locatif
] 9 $ ==
—===—=  Bureaux

7 %

115,7 » 11,8 ve

Taux Loyers encaissés

ce trimestre

d’encaissement
des loyers

og— 4 %
Hbtels
2%

Activités

.0

Enseignement

dont fle-de-
France (hors Paris)

Relocation significative

Hilversum 8733 m? 1300 000 €

] 1 ’ by ’ . P4 P L] =
" NovaX|a ; Pourcentage de | endettemen.t et de\s eng.agemer'\t§ payables a t.erme sur le total de I'actif nezt augmenteodes dettes et autres engagemen’fs payables a terme. Novax'a ‘ N = @
Les surfaces vacantes non sujettes a une indemnité compensatrice représentent 5 234,57 m?#, soit 2,30 % de la surface totale du portefeuille.

Investissement . . .
3Intégre des loyers du T1 2025, T2 2025 et T3 2025 encaissés au 28 trimestre 2025 Reporting trimestriel — T2 2025



Des localisations de qualité en
France et en Europe.

BOULOGNE—BlLLANCOURT ' ROTTERDAM
N Novaxia

Investissement

|#I

BARCELONE



Un 39°me actif qui coche
toutes les cases.

« Diversification sectorielle et géographique en Europe du portefeuille > Hétel en Espagne

» Allongement de la durée ferme des baux du portefeuille > Bail 10 ans fermes
* Des nouveaux biens loués a 100 % a I'acquisition > Qualité de signature du locataire

Juin 2025 — Hétel

v Une localisation idéale

v Un locataire de qualité

v Occupation physique et financiére de 100 %

v Un programme d'amélioration énergétique et

de réduction de I'empreinte carbone

saragosse 10 ans 7,57%

(5¢me ville d’Espagne) Bail ferme Rendement 3
I’acquisition




Hilversum Marathon, Pays-Bas Salta Group (Re)signé

Date acquisition : octobre 2021

Superficie : 8 733 m?

Date initiale d’expiration du bail : 30 juin 2026

Date de négociation anticipée du bail : juin 2025

NEGOCIATION DU RENOUVELLEMENT DU BAI

Extension du bail : + 7 ans (30 juin 2033)
Augmentation du loyer économique : + 9,7 %
Valeur d’expertise au 30 juin 2025 : 12,9 millions €
(vs. 11,9 millions € au 31/12/2024), soit + 1 M€

Investissements ESG a venir




Les performances. ...c.cc .o

Performances

g Hoofddorp, Pays-Bas. ©Van'Gool Elburg. Droits reserves.

'—---ﬂ

64auoxje% Tag,desR?nd:/::ent ‘ 5/25 a5 5,75 “

S Fourchette prévisionnelle de
Distribution Interne’ sur 5 ans Ot
T 2024 —(30/06/2020 au Taux de Distribution 2025

30/06/2025) (non garantie)

Valeurs de référence au:0,06/2025

Valeur de réalisation
par part

Valeur de
reconstitution par part

187 OO € Prix d’une part

= W =y Baisse de la valeur de reconstitution liée a une baisse de la
Les performances passées ne prejugent pas des performances futures. valeur d'expertise de 1,2% du fait d'augmentations des droits
: ﬁm“mmm ¥ = = de mutation et de quelques ajustements de I'état locatif.
° ° o o °
Historique de distribution par part Volume de parts «n 202
7,26%*
NN 6,15% 6,49% 6,33% 6/51% — 6.01% 5,25 A FOEJF.CI'.\e't'te | Eoutecte
13,06 € /O17% Y X Prévisionnelle rute
1,65€ 11,06€1080€ 169€ 106 MB4E 1124 12V7€ 550 1246 10,01 € 4 Ll [T TTmmsssssssss==s=s=== | Montant des
6 6 M€ 1 retraits
456€ 400e e —————— ! (soit 35 464
_ Collecte parts retirées)
300 K€ nette
2
2019* 2020 2021 2022 2023 2024 2025

Parts en attente de retrait sur le
5 253 trimestre soit 0,2% du nombre total de
parts

Ry

=== Taux de Distribution Dividendes bruts de Dividendes nets
(*annualisé en 2019) fiscalité étrangére de fiscalité étrangeére

En application des conventions fiscales bilatérales tendant a éviter les doubles impositions, les revenus fonciers de source étrangére sont
imposés dans le pays du lieu de situation de 'immeuble et sont exonérés de I'impdt frangais sous réserve de la régle du « taux effectif » ou
,' Novaxia de I'application d’un crédit d'impéts. Novaxia ‘ NEG
Investissement 1Taux de Rendement Interne calculé sans la commission de retrait applicable pour les détentions inférieures a 5 ans.

P Reporting trimestriel — T2 2025
2Données pour le $1 2025. porting



Les performances. ..o o :o::

Performances

Le lissage des acomptes sur dividendes pour accompagner cette stratégie locative proactive

. ANE h
: ' Versement sur les Versement Lissage de 2 € par Rattrapage
3 derniers jours ouvrés mensuel part au trimestre | potentiel en fin
XIXIX]| du mois suivant (non garanti) d’année
\_ J J
Complément
potentiel

%
/
o
2,00 € , 2,%
0,80 €

. . . . . . * ~ . ~ . ~ .
janv fev mars ler trim avril mai juin 2éme trim 3eme trim 4eme trim

B Dividendes versés 7/ Dividendes prévisionnels (non garantis)
*En validation CAC



Les actions ISR. .. .0 0c 2025

35
N
<
N
S
> 25 -
X
C
o 20 - -
o
5
8 154
—
S
10 1
O
= Performance
c 5 { carbone
9 du inrtefemlle
C
- D T - T T T T T T 1

2023 2024 2025 2024 2027 2028 2029 2030

Tendance réduction carbone au m?

Performance moyenne visée

Article 9 pour une SCPI : kesako ?

Novaxia NEO est une SCPI engagée Article 9 SFDR : elle poursuit un objectif d’investissement
durable avec des impacts environnementaux mesurables. Cet engagement se traduit par la
transition de I'immobilier tertiaire énergivore en alliant rénovation énergétique et exploitation
durable des batiments afin de les aligner sur une trajectoire climatique compatible avec les
Accords de Paris.

kgCO2/m2.an

Une économie de plus de 7 650
tonnes de CO, a réaliser entre
2023 et 2030

L’équivalent de I'impact carbone
de la consommation annuelle
d’électricité de 1 200 foyers
frangais

Tendanceréduction
carbone!

50,0

40,0
Performance
carbone

00— deactif

20,0

[l faut étre dans le
vert pour respecter
I'engagement Art. 9

0.0 i
2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033
Focus sur un immeuble Novaxia NEO
situé a Dresde (Allemagne)

1 Courbe seuil Carbone définie par I’Accord de Paris sur la base
de la méthodologie CRREM 1,5°C



Les actions ISR. .. .0 0c 2025

ESG

Nos objectis ‘

/ e —

Bilan du trimestre

Indicateurs d’impact : moyenne pondérée des actifs ayant reqgu une évaluation ESG
avant visite sur site

Domaine s P
ESG Critére Moyenne Référence

D’objectif de
réduction
énergétique des
actifs d’ici 2030

Des actifs ont
E Performance énergétique (kWhEF/m?2.an) 170 Bureaux — Europe : 150* " un objectif
environnemental

Performance environnementale

20,8 - . *
E (kgCO,e/m?.an) ’ Bureaux - Europe : 30,4
AEspagne.
©Droits ré\Servés.
cy ? H A H . . ~ oge
s o icrgrmss:or:c(s)lgi Sgrironi? oes SR N/A Novaxia NEO vise a concilier
investissement responsable et objectif de
o) e B rentabilité :
s % d’actifs ;\o,i: Ic;essoecsczzcae:t:e détente 98 % N - ,
ccompagnemen
Analys? el el des IocaF::aigres pour
potentiel de chaque réduire les
actif en amont .
% d’actifs dont les contrats d'exploitation 94 % N, de P'acquisition ccgr:‘seorn'iér;";afj::s
intégrent des clauses spécifiques a I'ISR getiq
, Article 9 45/100
3 Classification Note ESG
I SR du portefeuille
L] . 'E
" NovaX|a * Source : Deepki 2024 NovaX|a ‘ N IE@

Investissement 12

**Le label ne garantit pas la performance du fonds. Reporting trimestriel — T2 2025



Prét é impaCto au 30/06/2025

Le prét a impact Novaxia NEO

Juin 2025 : mise en place d’un financement innovant de 20 M€ pour Novaxia NEO :
un prét a impact, ou « Sustainability-Linked Loan » (SLL)

Comment ga fonctionne ? Un double objectif ESG

Ce prét récompense les efforts environnementaux : plus .. .
Novaxia NEO maitrise I'usage de I'eau et améliore la Respecter la Optimiser la gestion
performance énergétique de ses immeubles afin de réduire trajectoire carbone | de I'eau potable dans
leur empreinte carbone, plus le co(it du financement définie pour la SCPI nos immeubles
diminue.

Un cercle vertueux, ou la performance durable renforce la
performance financiére. En partenariat avec

N Novaxia Novaxia NEG

. 13
Investissement Reporting trimestriel — T2 2025




Les caractéristiques.

187,00 ¢ Mensuelle

Minimum de
souscription /
Prix de retrait

Distribution des
revenus potentiels

10 ans

Durée de placement
recommandée

1er jour du 4eme mois
Délai de jouissance
des parts

. e e .

Droits d’entrée 0%

L'incidence des colts que vous payez lors de I'entrée dans votre
investissement. Le produit ne comporte pas de droits d’entrée.

Colits
ponctuels
maximum

Colts de sortie 0 %'

L'incidence des colts encourus lorsque vous sortez de votre
investissement. Le produit ne comporte pas de frais de sortie.

6 % TTC du
montant remboursé

Commission
de retrait

L'incidence des colts encourus lorsque vous cédez vos parts
détenues depuis moins de 5 ans.

Colts de 3% HT soit 3,6 % TTC
ilpeledlen N Es  du prix d’acquisition
portefeuille

Coilits ou de cession

L’incidence des colts encourus lorsque nous achetons ou vendons des
investissements sous-jacents au produit.

récurrents

maximum 15 % HT soit

18 % TTC des produits
encaissés

Commission
de gestion

L'incidence des colits encourus que nous prélevons chaque année pour
gérer vos investissements. Novaxia Investissement peut reverser tout ou
partie de ces commissions de gestion, notamment a son réseau de
distribution.**

Sl ¢l 6 % TTC sur le montant

L’incidence des colts encourus au titre du suivi et du pilotage de la
réalisation des travaux sur le patrimoine immobilier.

L'incidence des commmissions liées aux résultats. Le produit ne comporte
pas de commission liée aux résultats

suivi et de
. des travaux de gros
pilotage de la .
S entretien et
G ey || EEIEIEINEES d’investissements
Colts prelfeves VR
sous certaines
circonstances | Commission liée 0%
Pa (o]
aux résultats
Commission
o %

d’intéressement

L’incidence des commissions d’intéressement. Le produit ne comporte
pas de commission d'intéressement.

1Sous réserve de I'hypothése d’application de la commission de retrait. En outre, il est précisé que la somme de

150 € HT est facturée pour couvrir les frais de dossier lors d’une transmission de parts par voie de succession,
', Novaxia divorce ou donation ou cession de gré a gré. **Le cas échéant, votre commercialisateur a I'obligation de vous
informer du montant exact qu’il aura pergu de la part de Novaxia Investissement. Pour plus d’information sur les
frais, veuillez-vous référer a la section « Frais et Commissions » de la note d’information de Novaxia NEO.

Investissement

Quelle stratégie
d’investissement ?

Principalement sur des actifs
immobiliers de bureaux, d’hétels et de
résidences gérées (étudiants, senior,
tourisme...), minoritairement sur des
immeubles d’activité et de commerce et
a titre accessoire sur des actifs
immobiliers résidentiels. Ces actifs
seront situés en France et dans les pays
de ’OCDE.

s
S

@ ,“““

-~ — —

_—F — -

/R A\ \!
=y <

A" AR AL

St e

Novaxia | NEG
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Les caractéristiques.

og O ° ° ° ° 9 * N
Conditions de souscription Gestion des conflits d’intéréts
Modalités de réglement : le réglement s’effectue au moment Afin de satisfaire aux obligations réglementaires et de répondre au mieux aux
de la souscription pour la totalité du prix de souscription. intéréts des associés, Novaxia Investissement a recensé les situations de conflits
Toute souscription ne sera enregistrée par la Société de d'intéréts susceptibles d’étre rencontrées par elle ou par les entités et les
Gestion qu’aprés réception des fonds et d’'un dossier complet collaborateurs. Dans le cadre de la gestion des situations de conflits d’intéréts Averti ssements
de souscription incluant le bulletin de souscription diment potentiels, Novaxia Investissement se base sur les principes suivants :
signé. déontologie, séparation des fonctions, mise en place de procédures internes,
mise en place d’un dispositif de contrdle. LAME met en garde le public a
I’encontre de nombreux cas de sites
internet usurpant les noms, adresses,
"~ ' logo et numéros d’agrément d’acteurs
° ° . ° 1 $
Restriction US Person Frais de mutation des parts . ?% ' ou de produits financiers autorisés.
La loi « Dodd Franck » entrée en vigueur impose aux Sociétés En cas de transfert de parts par voie de cession de gré a gré ou en cas de ’
de Gestion comme a I'ensemble des autres acteurs du marché mutation a titre gratuit (donation/succession), la Société de Gestion pergoit - o . L
frangais des restrictions ou des obligations spécifiques quant a une somme forfaitaire de 150 € HT (soit 180 € TTC au 1er janvier 2024 par : Ce phénomene touche particulierement
la cqmr:qercialisation et Ig promojcion de ses produits. Plus application du taux’dg TVAen vigueur é\cette date), qt;lel que soit le o les SCPI ainsi que leurs sociétés de
particulierement, Novaxia Investissement ne peut plus nombre de parts cédées. Ces frais sont a la charge de I'acquéreur, du .
commercialiser ses parts de SCPI a des associés et clients donataire ou de I'ayant-droit. Cette rémunération est destinée a couvrir les gestion.
relevant, de par leur lieu de résidence, de la législation des frais de dossier. Des droits d’enregistrement de 5 % du prix de cession .
Etats-Unis d’Amérique. Les souscriptions émanant de clients devront étre réglés au Trésor Public par les parties avant 'envoi de I'acte de : .
qui rentreraient dans cette catégorie ne peuvent &tre inscrites cession & la Société de Gestion. - En cas de question ou de doute
sur les registres. | concernant la société qui vous propose
d’investir, contactez AMF Epargne Info
: Service au 01 53 45 62 OO. Et en cas de
L] P4 o L] ° * " .
Modalités de sortie Fiscalité doute concernant une offre Novaxia
L’associé qui souhaite se séparer de ses parts dispose des Les informations qui suivent sont communiquées en fonction des Investissement, contactez directement le
deux possibilités suivantes : le remboursement, c’est-a-dire le dispositions fiscales frangaises actuellement applicables, sous réserve de . .
retrait demandé par I'associé a la Société de Gestion qui toutes modifications ultérieures. L’attention des investisseurs est attirée sur service clients au 0142 29 08 34.
intervient en contrepartie d’une souscription correspondante, le fait que la taxation des plus-values et revenus éventuels peut &tre ‘ L’AMF met également régulierement a
ou la cession directe sans intervention de la Société de Gestion dépendante de la situation fiscale personnelle des investisseurs. Novaxia q list = di ible ici
a des conditions librement débattues entre le cédant et le Investissement vous adresse chaque année 'ensemble des éléments jour sa liste noire, disponible ICl.
cessionnaire (gré a gré). La société ne peut garantir ni le nécessaires a la déclaration de vos revenus afférents a Novaxia NEO au titre
retrait, ni la revente des parts, ni leur remboursement. de I'année précédente. En cas de démembrement des parts, la déclaration T
IFI revient a l'usufruitier. y
+  Valeur IFl résident au 31/12/2024 : 187,48 € e

»  Valeur IFI non-résident au 31/12/2024 : 109,39 €

N Novaxia o o Novaxia NEG
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https://www.amf-france.org/fr/espace-epargnants/proteger-son-epargne/listes-noires-et-mises-en-garde
https://www.amf-france.org/fr/espace-epargnants/proteger-son-epargne/listes-noires-et-mises-en-garde
https://www.amf-france.org/fr/espace-epargnants/proteger-son-epargne/listes-noires-et-mises-en-garde
https://www.amf-france.org/fr/espace-epargnants/proteger-son-epargne/listes-noires-et-mises-en-garde
https://www.amf-france.org/fr/espace-epargnants/proteger-son-epargne/listes-noires-et-mises-en-garde
https://www.amf-france.org/fr/espace-epargnants/proteger-son-epargne/listes-noires-et-mises-en-garde

Glossaire.

Capitalisation

Valeur totale du marché des parts
de la SCPI. Calculée en multipliant
le nombre de parts par le dernier

prix de souscription.

Délai de jouissance

Période pendant laquelle tout nouvel
investisseur ne pergoit pas de revenu, en
attendant que les immeubles soient acquis.

Franchise de loyer

La franchise de loyer correspond a des
avantages financiers accordés aux locataires
sur une durée limitée, afin de 'accompagner
dans son installation.

Taux d’Occupation
Financier (TOF)

Division du montant total des loyers et
indemnités d’occupation facturés (y compris
les indemnités compensatrices de loyers)
ainsi que des valeurs locatives de marché
des autres locaux non disponibles a la
location, par le montant total des loyers
facturables dans I'hypothése ou l'intégralité
du patrimoine de la SCPI serait louée.

Taux d’Occupation
Physique (TOP)

Division de la surface cumulée des locaux

occupés par la surface cumulée des locaux
détenus par la SCPI.

Taux de Distribution

(TD)

Ce taux mesure la performance annuelle de
Novaxia NEO. Il s’agit du rapport entre la
distribution brute de fiscalité étrangere
percue et le prix de souscription de la SCPI
au 1¢" janvier.

N Novaxia

Investissement

-

Taux de Rendement
Interne (TRI)

Indicateur permettant de mesurer la
rentabilité sur une période donnée en tenant
compte a la fois de I'évolution de la valeur de
la part et des revenus distribués (avant
impots) sur la période considérée.

Valeur de réalisation

Valeur a laquelle les immeubles peuvent
étre vendus dans les conditions actuelles du
marché, augmentée de la valeur des autres
actifs et diminuée des dettes.

Valeur de reconstitution

Valeur de réalisation augmentée des frais
nécessaires pour reconstituer le
patrimoine a Iidentique (frais de notaires,
droits d’enregistrement, commissions, ...).

Valeur IFI

Valeur a déclarer dans le cadre de
I'imposition a I'lmp&t sur la Fortune
Immobiliére (IFI). Il s’agit du prix de retrait
auquel est appliqué un coefficient
(représentant la part de 'immobilier dans la
valeur de réalisation de la SCPI).

WALB

Le Weight Average Lease Break, ou WALB,
est une mesure de la durée moyenne des
baux restant a courir.

u patrimoine situé a Hoofdorp, Pay:
©®Van Gool Elburg. Droits réservés.

Investir en SCPI constitue un placement a long
terme qui comporte des risques, notamment :

Risque de perte en capital

Risque lié a la gestion discrétionnaire

Risques liés a I'endettement et a I'effet de levier
Risques liés au marché immobilier

Risque de liquidité

Risque lié a la location et la concentration de locataires
Risque de taux, risque de change

Risque lié a I'approche ISR

Risque de contrepartie

L’ensemble des risques est détaillé dans la note
d’Information et le DIC, disponibles sur notre site internet.

Risque plus élevé,
rendement potentiel plus élevé.

Risque
SRI

Risque plus faible,
rendement potentiel plus faible.

7 s Ay g
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https://www.novaxia-investissement.fr/wp-content/uploads/2023/09/NOVAXIA-NEO-Note-dInformation-V22.09.2023-2.pdf
https://www.novaxia-investissement.fr/wp-content/uploads/2023/09/NOVAXIA-NEO-Note-dInformation-V22.09.2023-2.pdf
https://www.novaxia-investissement.fr/wp-content/uploads/2023/09/DIC-NOVAXIA-NEO-V2023.06.pdf
https://www.novaxia-investissement.fr/produits/novaxia-neo/

Edito A retenir Patrimoine  Performances ESG Caractéristiques  Risques Services

Glossaire

Un espace client i § Une carte NovaXIa ‘ [\,\u =
dédié 100 % : interactive %
" numérique < ‘ des actifs .2

NOVAXIA NEO, Société Civile de Placement Immobilier a
capital variable, RCS Paris 851 989 566, ayant regu visa de
I’Autorité des Marchés Financiers sur la note d’'information
n°19-13 en date du 14/06/2019.
B Des fiches produit et les derniéres actualités Siége social : 45, rue Saint-Charles — 75015 Paris

| du fonds disponibles sur notre site internet '

N Novaxia

Distribution mensuelle Investissement en pleine Investissement
des revenus potentiels propriété, ou en nue-propriété

NOVAXIA INVESTISSEMENT, Société par Actions
.. o Simplifiée, 1 700 OOO € de capital social, RCS Paris 802

Souscription au comptant REEERERES programmes o . . o
ou 3 crédit* - nue—propriété >~ 346 551, Société de gestion de portefeuille agréée par

- I’Autorité des Marchés Financiers sous le n°GP-14000022
en date du 08/07/2014.
Siege social : 45, rue Saint-Charles — 75015 Paris
WWW.novaxia—-investissement.fr

Des questions ?
Contactez-nous !

it

engage et doit &tre remboursé, vous ne devez pas vous baser sut‘meuls revenus lssus de la etenILgn de pants, de SCPIp

e. Vous supportez un risque de remboursement de la dlfferen tri fruit.c 4 de la SCPI et le c4p
cas de défaut de remboursement, vous pouvez étre contre dre vos Y I ezl;supporter un rlsque de pe



https://www.novaxia-investissement.fr/nous-contacter/
https://www.linkedin.com/company/novaxia-investissement/
mailto:back-office@novaxia-invest.fr
https://novaxia-invest.space/
https://novaxia-invest.space/
https://novaxia-invest.space/
https://www.novaxia-investissement.fr/produits/novaxia-neo/
https://www.novaxia-investissement.fr/produits/novaxia-neo/
https://carto.novaxia-investissement.fr/realisations/
https://carto.novaxia-investissement.fr/realisations/
https://carto.novaxia-investissement.fr/realisations/
https://www.novaxia-investissement.fr/nous-contacter/
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