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Une Vision

Une politigue doi
gestion qui vise a concilier
investissement responsable et

rentabilité !

En choisissant Novaxia One, vous avez exprimé votre
volonté d'agir positivement pour développer la ville

de demain. Grace a votre investissement, vous
contribuez
énergétique du parc immobilier, tout en garantissant
des projets respectant un objectif de zéro
artificialisation nette des sols (ZAN) et participant a
répondre a la pénurie de logements. Novaxia One
permet ainsi de faire
énergivore en immobilier performant sur le plan
environnemental en proposant des solutions
immobilieres au bénéfice du plus grand nombre.

Créer de la valeur sociale et
environnementale par le recyclage
urbain

La politique dodi
investir dans des actifs immobiliers obsolétes, vacants
ou des friches polluées et de les transformer en
créant de la valeur environnementale et sociale :
dépollution d'anciennes friches industrielles,
réhabilitation de batiments obsolétes, lutte contre

| 6artificialisation des
favorables a la biodiversité, création de logements
sociaux et intermédiaires, développement de

| 6occupation solidaire
biens vacants a des acteurs a impact et aide a

| 6insertion sociale.

par

6 Objectifs de performance ESG
(mission)

Nous avons fixé 6 objectifs de performance couvrant
les 3 domaines (Environnement, Social,
Gouvernance) sur la base des engagements
doEntreprise ° Mission
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| Tsr @ msmheipofnnext ded 6i mmobi l i e
bas carbone : Novaxia ONE recycle des passoires
thermiques en logements a faible consommation
®nerg®tique & carbone,
Taxonomie Européenne.

poursui va

2) Renaturer les territoires et y intégrer la biodiversité :
Novaxia ONE poursuit | dobjectif ZA

r®ponse globale doi

déacteurs ° impact 7 bO©ti ments depu
4) Concevoir et distribuer des fonds sur des thématiques

a;xx.i a transitionne | 6i mm
tI ?)'e'f“'f”?)l?mla'n?r dans | doptique
impact environnemental. Le fonds est labélisé ISR et

catégorisé Article 9 du reglement SFDR.

5) Sensibiliser et ass
Novaxi a ONE embarque |
projets vers une transition & impact (CGP, distributeur,
promoteur, property manager, | ocatairesé).
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6) | nt®grer dans | 6ADN de

Grou e Novaxia.
Novaxi a

| i mpact
One vise
La performance extra -financiére comme

performance de fonds

Notv axi ®@a ONEn €8e&spaces
A 26 projets en direct en 2025 (hors promesse) ;
a mh gPlusde 4 @op |§%rﬂe§lt$ perfognantser cgéation
ZAN en recyclant des actifs obsoletes ;

Directoire de Novaxia

A Plus de 30 000 m? de pleine terre en cours de
développement en zone urbaine.

Investissement

Lorsque cela est possible, nos actifs vacants sont prétés
pendant toute la durée du portage a des associations lors
ddune occupation solidaire.

Novaxia One a ainsi permis de lancer 13 projets

déoccupation solidaire sur 10 sites

CEs projets étaient encore actifs en 2025.
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Méthod

et O eS et *Suitealﬁaudit de renouvell ement du | abel | SR qui a eu |lieu en janvi.e
~ Dans ce cadre, sa m®t hodol ogi e de calcul de | a note ESG a ®t ® mi s {

définition

présentées ci -dessous. La nouvelle méthodologie est disponible sur la page internet du fonds .

Quelle est |l a strat®gi e doi beséauatiorss&&Ceeleut évalution 2*b | e Avoir un bilan ZAN ?
de Novaxia ONE ? .

Novaxia ONE réalise des opérations de recyclage urbain. Novaxia ONE poursuit | dobjectif de 2z
Au cours de la vie du projet, son évaluation ESG évolue a nette des sols et donc ddavoir un bi l
chacune des étapes clés. Elle commence généralement sur des terres déja artificialisées en milieu urbain et
A travers son investissement dans le recyclage urbain, tr s bas ° | 6acquisition et ens urénat@e cesgarceles grites en kesdésartfinidlisant®®v al u ®s
Novaxia ONE se donne pour objectif de transitionner au fur et a mesure des étapes du prOJets bilan ZAN revient a comparer la surface végétale au sol
| i mmobilier ®nergivore en b©ti ment performan* - e avant -projet et apres projet. Si le bilan est positif cela veut
environnemental, tout en garantissant des projets Nombre de critéres values dire qudon a renatur® | a parcelle.
respectant un objectif de zéro artificialisation nette des Logement Tertiaire
Is (ZAN rticipant a répondre a la pénuri . £
isoong%ents) et participant a répondre a la pénurie de Comit® doinvestissemeént La performance energethue?
Analyse de site 6 P en z z AR
La performance énergétique évaluée dans les indicateurs
Conception 6 correspond aux consommations énergétiques théoriques
Novaxia ONE sdengage ~ am®liorer | du béatiment (scope 1 et 2) présentes dans le diagnostic
de chacun de ses actifs a partir de KPI définis dans une DCE/Marché de performance STETSIEE (DPE).OU gstimeessuriia base
il e dearal pae sor 65 Grele g arché de la performance théorique du bati.
A Environnement : Energie, carbone, biodiversité, Travau _
pollution, d®chet, eaué Livraison La performance environnementale ?

A Social : Proximité aux transports en commun,

confort, insertion professi olaiaiohcme Européenne ? L [EADIEGES SrrormEm Sl SEEE ks 22
: indicateurs correspond aux émissions de CO  ,, dues aux
A Gouvernance : engagement des parties

prenantes, gestion des risqued CIMHa%Siqgubsgurop®enne a pour C8n Omg]%'?ffgrgﬂfé%eréq&efgf%,@f bfrtgg-q§é%§3pe

investissements vers des activités réellement durable pour

| 6environnement . Pour ce faire, qt'ueﬁ?rny@\'?nlatjIenphleaceexzu%'nplc '?2 deNolvg;J;
classification des activités économiques ayant un impact ggﬂ%l?%rerr SIg[nlfc (\.f ?nt Ia rggrmgn)?e :
favorable sur | 6environnement . enV|ronn%fanH] par “tre carr® ent

ONE doit prendre en compte un certain nombre de
critéres techniques précis dans la conception de ses
projets de recyclage urbain afin de pouvoir garantir son
alignement ° | a Taxonomie en r®ponse ~ | 6objectif
«ddatt®nuati on du changement <climatique

le nouveau projet.


https://www.novaxia-investissement.fr/wp-content/uploads/2024/01/Novaxia-ONE-Note-methodologique-de-la-strategie-ESG.pdf
https://www.novaxia-investissement.fr/wp-content/uploads/2024/01/Novaxia-R-Note-methodologique-de-la-strategie-ESG.pdf

Evaluation ESG moyenne pondérée du portefeuille

Le mieux 43 / 1 +39
| 0 a mlﬂ d u / @@

e S t e n VS EVALUATION
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VS EVALUATION

INITIALE CIBLE®1/100)

VALEUR VALEUR

VALEUR PROJETS PROJETS

INITIALE EVOLUTION

CRITERE

DOMAINE ESG

2024 2025

23

Projets immobiliers 1

+492 000 m2

De surface projetée

Environnement

Environnement

esses, périmetre ISR au 31/12/2025

. ' S O . Environnement
projets livrés et toujours intégrés au périmetre financier

au 31/12/204

Environnement

Présence de Novaxia ONE

en France Soci

Social

Social

Luxembourg
“ Gouvernance
hell
La Rochelle @ Région(13%)
Villeurbannes
L M lle-de-France(78 %)

Gouvernance

M Paris(2 %)

Toulouse
[ ]

Part de projets de réhabilitation

0,
partielle ou totale 30 %
Bilan Pleine terre (m2) * 26 190 45 005 67 150 + 40 960
Performance énergétique
(KWh ./m 2.an) 210 53 65 - 145
Performance énergétique
(kgCoO ,e /m 2.an) 21 6 6 - 15
Nombre de logements créés 0 4 289 5 880 +5 880
Nombre de logements sociaux
créés 0 776 1084 +1 084
Proximité aux transports en 475 m
commun (<500m) 78% transports publics ferrés
Projets ayant permis de
développer une occupation 0 10 12 + 2 en 2025
temporaire *
Projets dont les contrats de 18 %
construction inclus des clauses 2680 h
ddédinsertion professionnell e eures

Etranger (7 %)

2 Sur la base des valeurs du 06/2023

B Méthodologie ESG

Novaxia one s



https://www.novaxia-investissement.fr/wp-content/uploads/2024/01/Novaxia-ONE-Note-methodologique-de-la-strategie-ESG.pdf
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D e S p I’Oj etS e n Evaluation ESG moyenne des projets en développement
développement 41 / 100 + 38

CLASSE D& AEGVALBATIONESG | EVALUATION ESG | EVALUATION ESG
g{ ACTIES PROJETEE INITIALE (/100) 2024 (/100) 2025 (/100) PHASE PROJET |

Toulouse, rue Achille Mixte En Travaux
Saint Jean de Braye Tertiaire 4 44 67 En Travaux
Villeurbanne, Tonkin Résidentiel 5 68 73 En Travaux
St Germain en Laye Mixte 8 63 78 PC purgé
La Rochelle Résidentiel 4 74 78 PC obtenu
Boulogne -Billancourt, Gallo Tertiaire 3 55 63 PC obtenu
Alfortville Résidentiel 3 45 39 PC obtenu
2 O Noisy le Grand, Passerelle Résidentiel 2 28 43 PC déposé
projets Saint-Ouen, ZAC des Docks Résidentiel 17 30 44 PC déposé
Paris, Hotel-Dieu Mixte 3 27 41 PC déposé
Luxembourg, Hesperange Résidentiel 3 24 24 PC déposé
Arcueil, Aristide Briand Résidentiel 3 57 60 PC déposé
Villeneuve -la-Garenne Mixte 0 23 26 En Montage
Clichy, Olof Palme Résidentiel 2 27 88! En montage
Puteaux, Wallace Résidentiel 3 15 fii5) En montage
Nanterre, Egalité Résidentiel 3 20 22 En montage
Saint Denis, La Briche Résidentiel 2 12 21 En montage
Bondy, République Résidentiel 3 10 10 En montage
RisOrangis Résidentiel 2 7 9 En montage
Bezons, Rameau Activité 2 21 21 En gestion

es ®valwuations sont susceptibles do®voluer en f onct Evaluatiod minirafe #nojetside Bgemants = 5l e Frojefs Mevtipie £ 44 Novaxia on@ 6
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Des impacts prévus

Recyclerpresde 190000m2dod6i mmeubl es t e | a46B@8 Mo bsol t es

rt
doéi mmeubl es neufs permettra de

Répondre a la
pénurie de

o,
5k A )

Sans artificialiser Et solidaires !

les sols
logements B

occupations solidaires
réalisées durant la phase de
dcenceyption desgprojets
Soit mis a

de pleine terre
reg®n®r ® en ciur

soit de projets ZAN

logements construits
logements sociaux

disposition sur cumulés




N )\ Weah Ny NN

. Evaluation ESG moyenne des projets livrés
Des projets

livrés 55/ 100  +so0

1 O EVALUATION Surface du Performance Nombre .
ACTIFS CrEk IIEE\égLILIJ\I?'ITIIAC\)LI\IIE SO A Elasas e rSg n(‘:?gg Réhab 6 CHETIGIE EllEm ZA( i lo eDrggtnts Occiros{l?ign
livrés ISR LIVRAISON D8 ACTI F Dbsoléte y (KWh /m2.an) (m2) logements 9 P

(/100)

(m?)

sociaux solidaire

ey (m?) créés

RV @B, 1er 5 42 Résidentiel 6 650 6 674 Non 220 78 +161 110 0 Non 3
Jaures?

Bagneux, 1er 11 53 Résidentiel 15 489 18 878 Non 60 70 -93 402 47 Non 3
Aristide Briand 2

Bagnalet, 1er 6 58 Tertiaire 3462 25783 Non 233 53 +1 003 0 0 Oui
Gallieni 2

Bordeaux, 2éme 4 54 Mixte 4070 5142 Oui 157 67 +515 21 0 Non
Marionneau 2

RS, 2eme 6 45 Résidentiel 3741 4042 Oui 195 76 0 45 0 Non 3
Desnouettes

ey 2éme 2 60 Résidentiel 10 985 25 098 Non 0 59 0 306 0 Non
Boréales 2

Neuilly, Perreti 2 2¢eme 3 56 Résidentiel 5963 5643 Non 110 66 0 56 26 Non
Massy, Galvani 1 2eme 3 65 Résidentiel 20 000 16 750 Non 160 64 +1 276 212 0 Non
'\CAZAS.SP Sl 2eme 2 61 Résidentiel 6 245 9317 Non 766 62 +524 137 0 Non
Val déi s raeme 8 54 Résidentiel 3139 3339 Oui 172 57 +41 24 0 Non

1 Ces projets sont toujours en portefeuille de NOVAXIA ONE au 31/12/2025
2 Ces projets sont sortis du portefeuille de NOVAXIA ONE au 31/12/2025
SLa strat®gie déoccupation temporaire a ®t ® d®vel opp®e a post®riori de | dacquisition de ces actifs.

Les ®valuations sont susceptibles do®voluer en f onct Evalunatiod minirhale ®wjetnde bgaments = 5l ¢ Frojets Mestipire £ 44 Novaxia on@ 8
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Des impacts concrets

Recyclerpresde 80000m2d 6i mmeubl es terti al20@08m2obsol t es
d6i mmeubles neufs a permis de :

Répondre a la
pénurie de
logements B

o,
5k A )

Sans artificialiser

Et solidaires !
les sols

| occupation solidaire

deb iNeyres doi nser t
professionnelle en phase
chantier

+3 427 M7 de pleine terre
reg®n®r ® en ciur

soit Y)Y de projets ZAN

1 2713 logements construits
Dont /- logements sociaux
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DeS aCtifS Evaluation ESG moyenne

cédés 51 / 100 h 49

3

EVALUATION Surface du Performance Nombre
e ACTIES Cycle IIEE\égLILIJ\lT;fL’\IIE ESG A LA batiment Sugg?gtdu . énergétique diu;r;ii de IogeDgztn ts Occupation
cédés ISR CESSION obsolete (KWh gdm?.an) logements . temporaire
(/100) () terre (m2) . sociaux
(/200) () espérés
Antony 3 JFK 2 2 55 Cedepf:"ec 2 920 5115 NON 132 37 1290 78 23 NON
L 2 2 57 Cédeavec  g33 5023 NON 160 27 248 80 0 oul
Rechossiére PC
Paris - Caillaux 2 3 41 Cedepf:"ec 481 1254 NON 826 76 33 24 9 NON

Ces actifs ont été cédés avant de réaliser les travaux, les indicateurs sont issus des données de leur permis de construire.

Les ®valuations sont susceptibles do®voluer en f onct Evalunatiod minirhale ®wjetnde bgaments = 5l ¢ Frojets Mestipire £ 44 Novaxia on@ 11




LE RECYCLAGE
BAIN AVEC ONE
Quel impact ?
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La stratégie ZAN+
Novaxia ONE renature votre ville

nim) |

3 9 643 m?2 IL_Jnée Eaxrciellse ;rt;‘af-lcr:atllsee:

EXEMPLE DOUN PRC
a Aubervilliers

CREER DE LA PLEI NE TERRE

de pleine

terre
A3

De pleine terre en projet

Grace au projet :
Une parcelle renaturée

0

Bilan ZAN 9 1 /O
(pleine terre apres o _ |
pleine terre avant) ET Dw

Dont 0 projet qui
artificialise les sols

RAPPORT ESG

De bilan ZAN

8%de pleine terre ) 2 2%de pleine terre

En moyenne par parcelle a En moyenne par parcelle sur nos
| 6acquisition projets

-
w

Novaxia one



C Vous voulez mieux
L e re C C I a e u r b al n comprendre comment créer
de la pleine terre en ville est
une solution aux enjeux de

@ face au changement climatique curabiie

(Re)découvrez le Livre Vert
de Novaxia

HOP

La solution Novaxia ?

Le recyclage urbain  pour transformer
Cas concret a cet Tlot de chaleur en flot de fraicheur.

Loun de
problémes de

N 0T ¥ 2] Aubervilliers : ) .
| Gartifi + de nature sur la parcelle grace au projet,
BT o5k e N ) | lisé pour augmenter les bienfaits écologiques
: otre projet est localise Intégrer au projet des espaces Vvégétalisés qui
: ° dans une zone tres captent | O eet permettent |  ®vapotranspira
j us quSegen 4 et le rafraichissement de | 6 ai r
exposee aux effets des

ville par rapport
a la campagne

Tlots de chaleurs urbains.

]

+ ddespace pour accueill

. en ville
Cf. Carte ci -contre

RAPPORTESG —-

par] dl nstitut Paris R®gi on

Echelle croissante en vulnérabilité
aux vagues de chaleur, du bleu au
rouge, évaluée selon 14 critéres , Q

Novaxia one =


https://www.novaxia.fr/wp-content/uploads/renaturer_la_ville_le_livre_vert_vf.pdf

Maitriser son bilan Carbone

METHODOLOGIE DE CALCUL RESULTATS

IMPACT CARBONE DU FONDS NOVAXIA ONE

Phase de rendement : SCOPE 1,2 et 3 13 kgcgym 2existant
‘ : Emissions Carbone Directes dues aux consommations de gaz. 23 391 tcg ‘ . +

: Emissions Carbone Indirectes dues aux consommations
dé6®l ectricit® ou de r®seau de chaleur urbain. 338 kgCQe/m 2travaux

: Emissions carbone dues aux transports des usagers.

SCOPE 1 ‘

Phase de développement : A 453 tCO,,

Scope 1 : Non pertinent pour un projet de développement.
: Non pertinent pour un projet de développement.
-
=== : Emissions carbone dues aux matériaux de construction

Emi ssions carbone dues ° | dusage des futurs bO

Nombre doacNormisre dopdNbimbs e doa
Loués vide travaux/livrés
Novaxia ONE 7 10 6 SCOPE 3matériaux
A 17 078 tCO ,, ’

RAPPORT ESG

Novaxia one =
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Malitriser son bilan Carbone - Focus

* Source : CEREMA NovaXIa no 16
S N Y N S B A B
Ny
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Pour | imiter | &6i mpact sur | e climat de |l a promotion ndu

En France, nous suivons la RE2020 (reglementation énergétique) qui dicte les seuils a respecter en termes de carbone émis par surface construite.

Les 2 indicateurs clefs sont :

-1 81I'C construcym?eoonstrtteguk g@Osure | e co¥%t carbone de | densemble des mat ®r i
projet ainsi que | 6i mpact carbone du chantier en | ui m° me, et

-1 81I'C ®ner gi mdoestuit) kguCiO mesure | e co%t carbone de | dexploitation de 6i mme

A titre indicatif, pour les logements collectifs, les seuils a respecter sont :

RE 2020 A partir de 2020 A partir de 2025 A partir de 2028

Ic construction * 740 kgCO ,/m?2 650 kgCO ,/m? 580 kgCO ,/m?
Ic énergie * 560 kgCO ,/m? 320 kgCO ,/m?2 260 kgCO ,/m?
Lédanal yse doune dizaine de projets port®s par Novaxia One, dguilestriardas des op®rat|c

(bureaux, hotels, activités, commerciales), donne les résultats moyens sont :

RE 2020

Ic construction 763 kgCO ,/m? 775 kgCO ,/m?2 -1%
Ic énergie 191 kgCO ,/m? 640 kgCO ,/m? - 70%
Les projets développés par Novaxia sont tres performants sur le plan énergétique (isolation et systeme énergétique performant 0 Pompes a chaleur).
A contrario, |l es projets sont principalement en b®ton et aci ematéliaurde | es stand

r®empl oi s et de mat ®ri aux biosourc®s permettront dcaonstrudtioms prochaines ann®es




| ncl ure | densembl e de S

Novaxia Développement (MOA) Occupants Solidaires

2 personnes d e | G ®deuelogpement durabl e de 1personne d e | & ®déuelogpement durable de Novaxia est dédiée a temps
Novaxia accompagnent  les Responsables de plein pour travailler sur | 6occupation tempot
Programme de Novaxi a Développement dans le suivi communauté.

ESG des projets. Un pourcentage dA Amigimesleppel par ocduSafd et 2 visites de site par trimestre

est défini et suivi via des outils internes tout au long de
la vie du projet immobilier (acquisition, conception,
Acteurs du Projet

réalisation, livraison).
i
o o La note de Des listes de BE de I L 6 ®q udéveleppement
Une annexe RSE, redigée avec le service juridique et _ programmation architecte 1 confiance ont été ! durable controle les CCTP
reprenant | densemble des exigenceis,d SRy AFdA S Bin®ai g@e s . L 6 ® ¢ Tiav@wex sur les aspects ISR

Solidaire et Taxonomie Européenne de Novaxia R, est exigences ESG qui luisont | développement durable ! & Taxonomie, et suit
systématiquement inclus dans tous les contrats de récupére, controle et ' 3ex®cution jusaq
1

Bureaux do®tuc Entreprises travaux

: propres.
partenariats avec nos  copromoteurs . Lé6annexe RSE €cxthaildte®@gre®d 6endivwaninl e de
au contrat architecte. leur livrable.

IV (D DEVINENINE

Novaxia one v



IMMOBILIER
SOLIDAIRE,
QUEL IMPACT ?

N Novaxia one



Occupations solidaires

Tour

Au 31/12/2025, Novaxia One a dédié 13
espaces a | 6 0ccup agtaiuiten afin
ddaccompades projets a impact positif
au lieu de laisser ces immeubles vacants en
attendant les travaux .

Cela représente 40 800 m? redynamisés sur

une durée cumulée de pres de 20 ans.

Ces lieux variés, allant de batiments urbains a
des sites industriels, accueillent une large
gamme d 0 a c t iadaptée® saux besoins des
acteurs engagés . A travers ces mises a
disposition, le fonds soutient la création
artistigue, | & ® ¢ o n oiroulaiee ou encore le
renforcement du lien social .

En cours dodactivit®

A Villeneuve La Garenne : 2 batiments mis a
di sposition | assoc
ani me des ateliers dbo

A Arcueil : Ressourcerie solidaire avec

| 6association La Mine

dohor i

at i
art.i

Z 0N

Antony 92 , Av du Président JFK
Ancien entrep0st

B4 pv’u,‘ p ¥ j’ﬁ- o

Le Village des 3A, tiers -lieu artistique

Le site d 6 Ant ocancien entrepbt obsoléete, a
trouvé une nouvelle vocation avant |
travaux du site. Réinvesti par le Village des 3A, les
responsables de | 6 a s s o contasti redynamisé

cety ePPAGE u €8 | le ntraqffgrrnant en tiers-lieu
artistigue et artisanal .

A 12 structures locales hébergent leur activité sur
place

A 2¢me  occupation  solidaire réalisée avec le
Village des 3A, précédemment implanté a
Massy.

dentem ®e

StGermain -en-Laye 78, Rue des Gaudines
Anciens bureaux

1000 Mains et Merveilles, ressourcerie

1 000 Mains et Merveilles, une jeune association
du territoire, teste son modéle de ressourcerie
dans ce batiment d'anciens bureaux .

Issude I'économie sociale et solidaire , ce lieu
de réemploi permet de donner une seconde
vie aux objets du quotidien, mobilier et
vétements .

Novaxia one *

RAPPORT ESG



[RESEEINNIE A
REGLEMENTAIRE
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Vous voulez connaitre tous

Gestion des risques T .o

(Re)découvrez la note
déi nformation

X

Risques de transition liés au Risques physiques liés a la perte de Risques de contentieux liés aux
changement climatique impliquant biodiversité op®r ati ons d@empocawep at i on
de nouvelles normes de construction

Par son activité, Novaxia ONE prend la Le fonds Novaxia ONE sdengag
Le changement climatique pourrait mesure de | 0®rosion de | a bi od@®weelrosppedr gluGoccupation temp
entrainer pour le Fonds de nouvelles sbacc®l re en cr®ant une d®grsaedopératioosimnblelieres en phase de
normes de construction qui pourraient se |l a qualit® de | dair, de | a quwddamnm as dvwWemtu leGobt enti on d
traduire par un surcodt des dépenses de |l a destruction ddhabitat ®c ol corptruigewaehénéfice de structures de
travaux et impacter la performance du | 6®conomi e sociale et sol i dse
fonds. Cela peut avoir des conséquences sur les

actifs en détention par Novaxia ONE car la Par cons®quent | e fonds sdex
Toutefois, les projets immobiliers portés par résolution de cette dégradation ri sqgque qudun occupant refuse
le fonds Novaxia ONE sont valorisés par la impliquerait des codts additionnels de lieux a la fin de son bail, ce qui pourrait
strat®gie doéinvestissement d tavauxetdanc igpagerajtdrectement engendrer un retard de lancement des
di sposent ddune certificat i onlaperformancedufonds. travaux et donc impacter directement la
environnementale. performance du fonds. O

2 q q P 0

Néanmoins, Novaxia ONE, par sa stratégie i
DGautre part, dans | a majori tdedidnrwe staisssement sdengage = Aivde serprémumir de telle situation, v
| orsque qudune conception r aiigEAe postésurdabiodiversité grace a chaque op®rati on dﬁoccuggatlo
responsable est enclenchée au plus tot son objectif de Zéro Artificialisation Nette temporaire est juridiquement encadrée <
dans le projet de construction, les surcodts des sols (ZAN), de renaturation des sols en par une convention déoccupat
observés sont faibles puisque les zone urbaine et doéint ®gr at i o ntemporaire.
modifications importantes sont prises en ddam®nagement faunistiques et floristiques ‘

compte dés le début du projet. dans les projets.

Novaxia one =
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Etats d [ d |€
THEMATIQUES INCIDENCES NEGATIVES PRI SE EN COMPTE DANS LES DE£CI SI ONS D61 NVESTI SSEMEN

La strat®gie doinvesti ssement de Novaxia One consiste “ achetlLesractifiddeNovaxaat i f s obsol "t
Energies fossiles One ndont pas vocation °~ d®velopper | dusage et | a consommat i onuxdoblifstblesgi es| fossiles

fossiles.

La strat®gie doéinvesti ssement de Novaxia One consiste ~ achetlLasociéeise acti fs obsol "t
Efficacité énergétique des | dacquisition de b®©ti ments pouvant avoir une tr s faibl e ef tinecihabilitatiohlo®deer g®t i que et
batiments soit par | a d®mol ition et | a construction d6éun nouvel ensembl e ilesst@fardsi er | ayant wun

actuels.

Augmentation des transports des La stratégie d i nv e st ides Moraxi@ Dhe consiste a acheter des actifs dans les métropoles au plus proche des n i u dde transport en commun .

usagers
La société par son activité est amenée a démolir des batiments . Cette démolition entraine la destruction de ressources utilisées par le passé et qui
Démolitions, destruction de aurait encore pu servir. Afin de limiter son impact, Novaxia One étudie la possibilité technique de réhabiliter les batiments . Dans le cas ol la
ressources et gaspillage de réhabilitation du bati est techniguement faisable, le projet minimise fortement son impact sur|l 6 envi r o nparerappantt a un scénario de
matiéres premieres déconstruction -reconstruction . Par ailleurs, la société vise a développer le réemploi de matériaux afin de limiter le gaspillage de matieres premiéres .
Pour cela, Novaxia One met en place un diagnostic réemploi en amont du lancement des travaux de démolition .
La société par son activité est amenée a démolir des batiments . Cette démolition entraine la création de nombreux déchets devant étre extraits du
a " o . site et traités/enfouis . Afin de limiter son impact, Novaxia One étudie la possibilité technique de réhabiliter les batiments . Dans le cas ou la
Ressources Démolition, création de déchets PR . ; mp . o P P d ) - P . -
réhabilitation du béati est techniquement faisable, le projet minimise fortement la création de déchets par rapport & un scénario de déconstruction -
reconstruction .
Utilisation de ressources ayant un Le secteur de la construction est consommateur en ressource ayant un impact surl d envi r o nEneantuidr, | dut i |de détani génmere
i mpact sur | denvi rbeancoue nied®imi sde igaza effet de serre du fait de la présence de ciment dans sa composition . Le béton est aussi composé de sable, une
(ciment, métaux, sable, ressource qui tend a se raréfier . Afin de limiter son impact surl 6 e nv i r o hanseci&té méveloppe des projets utilisant des alternatives au béton, tel o
plastique) que les matériaux biosourcés (bois) ou le béton bas carbone . &
~ e ) . s - o . - o . . s =
70%de | 6arti fides solseénsFeance estliée a la construction d 6 h a b i Lia attatégie d 6 i nv e st ids Blavaria rOne dédiée au recyclage o
Artificialisation des terres urbain vise a limiter | 6 i mpda tatconstruction surl 6 ar t i f i des sols Erseffdt, ilaosociété recyclage du foncier déja artificialisé dans le but de 8
- " construire et densifier. Par ailleurs, le fonds a un objectif de Zéro Artificialisation Nette des sols (ZAN) et tend a générer plus de pleine terre g u 6€n %
Biodiversité artificialiser . «
Destruction d&hab iL? %éqragation des espaces naturels liée a la construction de nouveaux ensembles immobiliers est un enjeu majeur de la Biodiversité . La stratégie
dd1 nVvest ids Nogaxi@ Omne dédiée au recyclage urbain vise a limiter| 6 i mpa setteur de | 6 i mmoduila destruction ddhabi tats
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Mesure
des Principales Incidences Négatives (PAI)

INDICATEURS

MESURES PRISES, MESURES PREVUES ET CIBLES DEFI

ELEMENT DE MESURE POUR LA PERIODE DE REFERENCE SUIVANTE

2023 2024 2025

(INCIDENCES
NEGATIVES)

1/a*

1/b*

2/a*

2/b*

3/a

3/b

Exposition aux
combustibles
fossiles (%)

Exposition aux
actifs
immobiliers
inefficace sur
le plan
énergétique
(%)

Artificialisati
on des sols
(%)

Artificialisati
on des sols
(%)

Part d i nv e st idans easeantifts immobiliers utilisés

dans | dext r ale tstockage, le
production de combustibles fossiles

transport ou la

Pat ddi nvest i sgaa® nies tactifs immobiliers

inefficaces surle plan énergétique .

Part des projets engagés dans la transition sur le plan
énergétique  (Nombre de permis obtenus, purgés +
Nombre de projets en travaux + Nombre de projets
livrés).

Part de surface non-végétale avant -projet (surface de la
parcelle 0 surface de pleine terre) dans la surface totale
des parcelles de tous les actifs, exprimée en %

Part de surface non-végétale apres projet de recyclage
urbain (surface de la parcelle o surface de pleine terre)
dans la surface totale des parcelles de tous les actifs,
exprimée en %

0%

0%

100%

56%

92%

78%

0%

0%

100%

62%

92%

78%

0%

0%

100%

61%

91%

78%

L6 act dev Nav&®&ia One consiste a développer des
projets immobiliers a partir de fonciers tertiaires obsolétes
(bureaux / écoles / locaux commerciaux) . llsn & o pas
vocation a favoriser | 6 e xt r @tc lai fabrication de
combustible fossile.

La stratégie Best in Progress du fonds Novaxia One vise a
acquérir des actifs obsolétes pour les recycler en
batiments  neufs efficaces énergétiquement Ainsi,
I'exposition a | 6 a ¢ q u ides biens immobiliers inefficaces

énergétiguement s 6 i np@emenient dans le cadre de la
stratégie d'amélioration continue des actifs du fonds
Novaxia One.De | 6 ac q u id®iuforcierna la livraison,
en passant par | 6 o bt edut pemnis de construire, la
durée d &6 e x posa tun oactif immobilier inefficace

énergétiquement durera le temps de la phase de
portage qui court en moyenne entre 2 et 4 ans.

La stratégie d 6i nv e st ids dlevamia nCne dédiée au
recyclage urbain vise a limiter | 6 i mpda atconstruction
surl 6art i fides sol EmseHiet, iINovaxia One recycle
du foncier déja artificialisé dans le but de construire et
densifier. Par ailleurs, le fonds a un objectif de Zéro
Artificialisation Nette des sols (ZAN) et tend a générer plus
de pleine terre g u &€h artificialiser .

Novaxia one
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Soal i gner
a la Taxonomie Verte Europeenne

Comment recyclage urbain rime avec Taxonomie ?

Concevoir des projets aux plus
hauts standards

Acquérir des actifs obsoletes

Le fonds Novaxia ONE sdengage pl einemi = .
d®marche ddalignement de ses investi s: NonalignésalaTaxonomie .= ;
Européenne : Aligné a la Taxonomie
AEn contribuant principal ement |l 6objectif environnement al
ddatt®nuation du changement <climatique
A" En ne nuisant & aucun des cinqg autres objectifs (principe du 5 5 5 i 5
! u 0 ecset udun % doal i nement doun fonds
DNSH «Do Not Significant Harm ») de la Taxonomie Q 9 9
Europ®enne que sont | dadaptation aux~cl1l]anrgetmients (ta sur | d8ensemble des foiets
el 1 matlgues, [Ousllisatlon ¢uieaule & de%‘crit@res%é (%HCSE‘UCU(()) Yurable Ie définis par la Taxonomie P :
ressources aquatiques et marines, la transition vers une P
économie circulaire, le controle et la prévention de la 5 . . . . .
pollution, la protection et restauration de la biodiversité et A Un projet immobilier est consid® ® comme al
des écosystémes ; aux critéres de :
A Enrespectant les droits humains et sociaux garantis par le A Performance (énergétique, économie en eau, étanchéité et isolation),
droit international. A Résilience (risques climatique, cycle de vie, écologique, réversibilité, dépollution),
A Chantier durable (valorisation des déchets, exclusion des polluants, matériaux peu
émissifs, chantier a faibles nuisances),
Novaxia ONE transforme des actifs immobiliers obsoléte en actif A Biodiversité (ZAN, intégration de solutions fondées sur la nature)
vert au sens de la Taxonomie pour créer de la valeur financiere
et des b®n®fi ces concrets pour | denvironnement ( c |Veleursdesactifsjalignés i(validenttous les
de | 6eau, biodiversit® et | es usagers en d® g/loppant aritéres) avec PCodépesé s
conformes aux criteres définis par le reglement Taxonomie 0
Européenne. Valeurs de | 6enséduptriefeviledles actifs

Novaxia one

RAPPORT ESG

24



Ni veau doal il gnement
a la Taxonomie

NOVAXIA ONE 2022 2023 2024 2025* COMMENTAIRES

En 2024 Novaxia ONE n 6 pas déposé de nouveaux Permis de Construire alignés a la Taxonomie
1 - KPI Valeur de

Marché 0% 13% 10,4% Thd Européenne . 3 permis aligné aux criteres de la Taxonomie Européenne ont été purgés sur la
période .
2 - KPI Chiffre Entre le 01/01/2024 et le 31/12/2024 Novaxia One a généré un Chiffres d 6 a f f &és faibls issude

0% 0,2% 0,5% Thd projets immobiliers alignés avec les critéres de la Taxonomie . Novaxia ONE a généré du loyer sur 8

déoaffaires . . . ,
immeubles en portage qui ne sont pas alignés a la Taxonomie Européenne .

3 - KPI CAPEX 46% 10% 23,4% Thd Nous considérons | d a c q uidsd itmnoenu bds@etes/vacants comme partie intégrante de

o | i nvest de blevaria nQNE pour transitionner des actifs obsolétes . Par conséquent nous

3.a 8 Acquisition 49% 100% N/A Thd intégrons les prix d 8 a ¢ q u i deifdndien rpour les projets en cours d 8 al i g n & maeTaxonomie
(ddbamng).

En 2024, 5 projets sont en travaux, congcus avant la définition des criteres d'alignement a la
Taxonomie (donc non alignés), générent la majorité des CAPEX totaux de Novaxia ONE.

©

2&23:35 Horsprixd 6 a ¢ q u i led GAPEX nonsidérés sont les dépenses qui concourent a la réalisation d 6 u @
13% 2% 23,4% thd projet immobilier neuf qui répond aux crittres de la Taxonomie (exemples de dépenses x

considérées : les études, diagnostiques techniques/environnementaux, frais d 6 As s i & Maitmse =

d6 OQuvr atgded ar c hi toéte tdes,travaux de curage/démolition, marchés de travaux de =

construction .)

Entre le 01/01/2024 et le 31/12/2024 Novaxia ONE n & pas fait d 6 a ¢ g u i de ifohciero. n

. Novayip/one =

*Les indicateurs Taxonomie pour | dann®e 2025 seront publi ®s en |



Les icones sur les fiches actifs ?

£ & O

* % % ) Ak
TOP 5 m2 TOP 5 ESG TOP5a
booster

Ces icones permettent de repérer dans les fiches

projets présentés par la suite, les 5 plus gros projets en

termes de m2 projetés, les 5 projets avec | 6 ®v al ua
ESGla plus basse et les 5 projets avec | 6 ®v al &G |
la plus haute .

RAPPORT ESG
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APRES
130 000 m? recyclés

=& Villeneuve la

TOP 5 m2

ébogster Garenne

N : 3 o s'
Recycl age dodéun site dobéactivit® R
ameénités en cohérence avec les besoins des citoyens, tout 2357 * & S % A
en créant de la pleine terre. §
R
I |
Aligné a la Taxonomie ? = _ i -- ,
Prévu ' b -';

N &

EVALUATION ESG - Phase du projet Réhabilitation ~ " o

En montage Non pertinente
2 6 / ﬂ @@ Bilan ZAN vs. Etat initiale Création de logements ?

+ 6 427 m? Oui

EVALUATION EVALUATION Nbr de logements Nbr de logements sociaux

INITIALEX CIBLE? + 1099 A définir

0 61 Occupation temporaire Insertion professionnelle
Oui, 2 potentielle en phase chantier

Novaxia one =



# &% Saint Denis,

TOP 5 m2

aboﬁster La. B”Che

Recyclage ddéune friche dans |
générale du quartier pour créer des logements. Le projet
permettra de construire 581 logements tout en recréant des

espaces favorables a la biodiversité.

Aligné a la Taxonomie ?
Prévu

EVALUATION ESG :

21 ¢

EVALUATION EVALUATION
INITIALE CIBLE?

Phase du projet

En montage

Bilan ZAN vs. Etat initiale
+ 4 720 m2

Nbr de logements
+ 581

Occupation temporaire

Non

Réhabilitation ?

Non pertinente

Création de logements ?

Oui

Nbr de logements sociaux
+ 291

Insertion professionnelle

A

O0®t ude

APRES
40 000 m2 recycles

Novaxia one
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# & Nanterre,

TOP 5 m?2

abogster Eg al Ité

Recyclage de bureaux vacants en logements de haute
performance ®ner g®ti que, par
per mettant une

du bOti ment ,
conséquente.

Aligné a la Taxonomie ?
Prévu

EVALUATION ESG :

// LU
// \ UL
// \/\/

EVALUATION EVALUATION
INITIALE CIBLE?
3 56

o T L S ~

- = 4
.;I;:_‘k'j»:‘.
bsolétes

APRES
30 000 m2 recyclés

Ferspective du projet
non disponible

Réhabilitation ?

En montage Non

Phase du projet

Bilan ZAN vs. Etat initiale Création de logements ?
+ 1 659 m2 Oui

Nbr de logements Nbr de logements sociaux
+ 445 +178

Occupation temporaire Insertion professionnelle

Non, loué A | 06®t ude

Novaxia one =



=2 Saint-Ouen,
oesm 7/ AC des Docks

Recyclage ddoune friche indus
|l ogements. En so6int®grant °
Docks, le projet artificialisera de la terre, principalement des
terres potentiellement polluées pour recréer 3500m2
dbespace vert,

—

Aligné a la Taxonomie ?
Prévu

EVALUATION ESG : Phase du projet

44 @ 0

PC déposé

Bilan ZAN vs. Etat initiale
+ 1 936 m?

Nbr de logements

EVALUATION EVALUATION
INITIALE CIBLE? +925
17 53 Occupation temporaire

Non'possible

dont 2 700mi de

(ji 27 830 m?2 recyclés

Réhabilitation ?

Non pertinente

Création de logements ?
Oui

Nbr de logements sociaux
+185

Insertion professionnelle
A | 0®tude

Novaxia one =



ot Rl ves

TOP 5 m2

Recycl a
projet vise a

d®vel oppant dodun
et ddautr

Aligné a la Taxonomie ?
Prévu

EVALUATION ESG :

39 ¢

EVALUATION EVALUATION
INITIALE CIBLE?

part un
e part espace ve

doAIg

ge ddéun ancien d®prt SC

dépolluer et renaturer une friche en
Y
t

Phase du projet

En montage

Bilan ZAN vs. Etat initiale
+ 3 222 m?

Nbr de logements
358

Occupation temporaire

Non'possible

Réhabilitation ?

Non pertinent

Création de logements ?
Oui

Nbr de logements sociaux
20

Insertion professionnelle

Potentielle

ILEE B

APRES

22 936

m2 recyclés

Novaxia one
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*@H La Rochelle

TOP5ES

Recyclage doune clini qu-ellededa ant &

Rochelle et desservie par les transports en commun a ses
pieds, en une résidence pour séniors. La typologie de
destination et la forme du projet a été voté avec les
riverains pour répondre aux besoins du quartier.

Aligné a la Taxonomie ?
Certification NF Habitat HQE profil taxonomie prévue

Phase du projet
PC obtenu

EVALUATION ESG :

/8

Bilan ZAN vs. Etat initiale

+ 3 850 m?
EVALUATION EVALUATION Nbr de logements
INITIALE CIBLE? +125
4 69 Occupation temporaire

Réalisée

APRES
8 202 m? recyclés

4 - il

3

i

Réhabilitation ?

Partielle

Création de logements ?
Oui

Nbr de logements sociaux
+ 24

Insertion professionnelle

Potentielle

Novaxia one =



& Saint-Germain en

* kX

TOP 5 ESG Laye

Recyclage de bureaux obsolétes en un projet mixte incluant
la création de logements, avec la création de + 1 800m2 de
pl eine terre ° seulement 6 mi

Aligné a la Taxonomie ?
Certification NF Habitat HQE profil taxonomie prévue

L . 7 cho 5 r)

EVALUATION ESG Phase du projet Réhabilitation -
PC obtenu Partielle

7 8 / ﬂ @@ Bilan ZAN vs. Etat initiale Création de logements ?

+ 1 845 m2 Oui

EVALUATION EVALUATION Nbr de logements Nbr de logements sociaux

INITIALE CIBLE2 +95 + 46

8 72 Occupation temporaire Insertion professionnelle
Réalisée Potentielle

Novaxia one =



g APRES

& Villeurbanne,

* * k ; :‘ 21 760 m?2 recyclés
s Rue Tonkin R,
Recyclage déune clinique vacant ‘ '

complet, incluant logements, bureaux abordables, locaux
commerciaux et ecoles, tout en renaturant de cette

parcell e au ciur de Lyon avec | a
2 000 m2 de pleine terre.

Aligné a la Taxonomie ?
Non prévu

, : P ——

EVALUATION ESG - Phase du projet Réhabilitation ~
En travaux Partielle

7 3 / ﬂ @@ Bilan ZAN vs. Etat initiale Création de logements ?
+ 2 333 m? Oui

EVALUATION EVALUATION Nbr de logements Nbr de logements sociaux

INITIALEX CIBLE? +25 25

5 64 Occupation temporaire Insertion professionnelle
Réalisée Non réalisée

Novaxia one =



AVANT
13 402 m2 obsoléetes

& Saint Jean de

* kX

TOP 5 ESG B raye

APRES
17 734 m2 recyclés

Recyclage de deux sites doact

activit® de | ogistique urbain

et une messagerie.

Aligné a la Taxonomie ?

Non prévu ii5e Bipss e

, : P ——

EVALUATION ESG - Phase du projet Réhabilitation ~
En travaux Non

6 7 / ﬂ @@ Bilan ZAN vs. Etat initiale Création de logements ?
+ 3543 m? Non

EVALUATION EVALUATION Nbr de logements Nbr de logements sociaux

INITIALEX CIBLE? 0 0

4 64 Occupation temporaire Insertion professionnelle
Oui réalisée Non prévue

Novaxia one =



{e)

+x% Massy Galvani

TOP 5 ESG

Recycl age doun i

mmeubl e de bure

immeubles de logements collectifs certifiés NF Habitat HQE

en plein ciur de

Aligné a la Taxonomie ?
Non

EVALUATION ESG :

65

EVALUATION EVALUATION
INITIALE CIBLE?
3 51

Massy.

Phase du projet

Livré

Bilan ZAN vs. Etat initiale
+ 1276 m2

Nbr de logements
212

Occupation temporaire

Non

Réhabilitation ?

Non

Création de logements ?
Oui

Nbr de logements sociaux
0

Insertion professionnelle

Non

ES
16 750 m2 recyclés

Novaxia one
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& APRES
' 8 650 m? recyclés

/& Bondy,
oot Réepublique

Deux maisons situées dans un quartier avec un fort potentiel
de mutabilité dans les prochaines années. Le permis de
construire déposé en 2021 a été refusé par la mairie. A
date, il néy a pas de projet
fonciere

d®f

Aligné a la Taxonomie ?
Potentiellement

L H pe e . ?

EVALUATION ESG : Phase du projet Réhabilitation 7
En montage Non

1 O / ﬂ @@ Bilan ZAN vs. Etat initiale Création de logements ?

+ 804 m? Oui

EVALUATION EVALUATION Nbr de logements Nbr de logements sociaux

INITIALE CIBLE? 269 24

3 V4 Occupation temporaire Insertion professionnelle
Non'possible Potentielle

Novaxia one =



@ Puteaux,
oesa s Richard Wallace

Recyclage ddoun bOti ment obsol &
logements efficaces, en divisant par 2 les émissions de CO g7 Perspective du projet
dans une zone urbaine tendue. >

4 400 m? recyclés

non disponible

Aligné a la Taxonomie ?
Potentiellement

’ : P ——
EVALUATION ESG - Phase du projet Réhabilitation -
PC © | 6®tude Non pertinente
1551/100
// H\H\H : - 4t )
\UAU) Bilan ZAN vs. Etat initiale Création de logements ~
+ 253 m? Oui
EVALUATION EVALUATION Nbr de logements Nbr de logements sociaux
INITIALEX CIBLE? +73 0
3 67 Occupation temporaire Insertion professionnelle
Non A | 0®tude

Novaxia one =
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