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Reporting  trimestriel ς T1 2026

Commentaires de gestion .

En bref

7,08  % 
Taux de Rendement Interne 1  
sur 5 ans 
(31/03/2021 ς 31/03/2026)

Commentaires 
de gestion

Une dynamique  macroéconomique  ralentie  dans un contexte  
géopolitique  sous tension

Le début  ŘΩŀƴƴŞŜ 2026  ǎΩƛƴǎŎǊƛǘ dans la continuité  de la fin  de 
ƭΩŀƴƴŞŜ 2025 , marqué par des signaux macroéconomiques  peu 
dynamiques  et un niveau élevé ŘΩƛƴŎŜǊǘƛǘǳŘŜǎ géopolitiques .

La Banque centrale européenne anticipe ainsi une croissance du PIB 
limitée  à 0 ,9 % en 2026 . [ΩƛƴŦƭŀǘƛƻƴΣ quant à elle, ǎΩŞǘŀōƭƛǘ autour  de 
2 % au cours du premier  trimestre,  tout  en restant exposée à des 
risques haussiers futurs  liés au contexte  international .

Dans ce cadre, le déclenchement  du conflit  au Moyen -Orient  
constitue  le principal  facteur  ŘΩƛƴǎǘŀōƛƭƛǘŞ. Il a renforcé  une posture  
ŘΩŀǘǘŜƴǘƛǎƳŜ généralisée chez les investisseurs. Parallèlement, la 
hausse marquée des taux obligataires τ  ƭΩh!¢ ayant approché les 
3,90  % au cours des dernières semaines τ  a accentué des 
conditions  de financement  déjà contraignantes,  pesant sur la 
fluidité  du marché.

En conséquence, le marché de ƭΩƛƳƳƻōƛƭƛŜǊ commercial  demeure  
atone,  avec des volumes ŘΩƛƴǾŜǎǘƛǎǎŜƳŜƴǘ en net recul au premier  
trimestre  2026 . En France, ils ǎΩŞǘŀōƭƛǎǎŜƴǘ à environ 1,9 MdϵΣ 
contre  3,4  Mdϵ un an plus tôt .

La poursuite  de notre  stratégie  à trois  leviers  

Dans cet environnement,  votre  SCPI Novaxia NEO, dont  les 
investissements  sont répartis  de manière équilibrée entre la France 
et le reste de ƭΩ9ǳǊƻǇŜΣ poursuit  avec discipline une stratégie  
articulée autour  de trois  leviers complémentaires  :

1. Une gestion  locative  proactive  au service de la sécurisation  du 
portefeuille

Dans la continuité  de 2025 , les équipes poursuivent  activement  les 
discussions avec les locataires, en particulier  les plus significatifs,  
afin de sécuriser des engagements  locatifs  de long terme . 
Les équipes ŘΩŀǎǎŜǘ management  anticipent  les échéances de baux 
plusieurs mois en amont,  permettant  ŘΩƻǇǘƛƳƛǎŜǊ les conditions  de 
renouvellement  et de limiter  les risques de vacance.

Ces démarches participent  au développement  de relations pérennes 
et de qualité avec les locataires dans ƭΩƻōƧŜŎǘƛŦ de fidélisation  de 
ceux-ci et de stabilité  du portefeuille . 

2. Une approche  agile en matière  ŘΩƛƴǾŜǎǘƛǎǎŜƳŜƴǘǎ et  
ŘΩŀǊōƛǘǊŀƎŜǎ

Les équipes ŘΩƛƴǾŜǎǘƛǎǎŜƳŜƴǘ restent  pleinement  mobilisées pour  
capter les opportunités  offertes  par le marché,  en ciblant des actifs  
récents,  bien situés et générateurs de rendement  immédiat . 
Une attention  particulière  est portée  à certains marchés européens,  
notamment  ƭΩ9ǎǇŀƎƴŜΣ ƭΩ!ƭƭŜƳŀƎƴŜ et ƭΩLǊƭŀƴŘŜΣ qui présentent  des 
perspectives  économiques  solides au sein de la zone euro.

En parallèle, plusieurs actifs ont  été identifiés  en vue de cessions. 
Cette démarche vise à optimiser  la création de valeur du 
portefeuille,  à initier  des arbitrages dans de bonnes conditions  de 
marché et à soutenir  la performance  globale de Novaxia NEO. 
Elle pourra également  permettre,  le cas échéant, la distribution  de 
plus-values.

2

5,50  % 

Taux de Distribution 2025 1

(Soit une Performance Globale 
Annuelle 1 2025 de 5,50 %)

[Ŝǎ ǇŜǊŦƻǊƳŀƴŎŜǎ ǇŀǎǎŞŜǎ ƴŜ ǎƻƴǘ Ǉŀǎ ǳƴ ƛƴŘƛŎŀǘŜǳǊ ŦƛŀōƭŜ ŘŜǎ ǇŜǊŦƻǊƳŀƴŎŜǎ ŦǳǘǳǊŜǎΦ [ΩƛƴǾŜǎǘƛǎǎŜƳŜƴǘ Řŀƴǎ ƭŀ {/tL bƻǾŀȄƛŀ b9h constitue un placement 
à long terme recommandé sur une durée de 10 ans qui comporte des risques, notamment un risque de perte en capital et un risqu e de liquidité. 
1 Détails disponibles dans le Glossaire. 

Actif du patrimoine situé à Hilversum, Pays -Bas.
©Droits réservés.
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3. La gestion  immobilière  durable

Dans le cadre du renouvellement  du bail sur ƭΩƛƳƳŜǳōƭŜ ŘΩIƛƭǾŜǊǎǳƳ 
Marathon  survenu en 2025 , nous avons convenu avec le locataire de 
réaliser 2 actions concrètes pour  améliorer  la performance  
énergétique  et carbone de ƭΩŀŎǘƛŦ : 

1) Des panneaux photovoltaïques  ont été installés en toiture  fin  mars 
2026 . Cette production  permettra  ŘΩŀƭƛƳŜƴǘŜǊ environ 10 % de la 
consommation  électrique  du site en électricité  décarbonée et 
gratuite . Avec Saint-Genis-Laval, ŎΩŜǎǘ le 2e site de la SCPI pour 
lequel une production  ŘΩŞƴŜǊƎƛŜ renouvelable est installée depuis 
2025 .

2) Nous avons validé le devis pour remplacer  la motorisation  du 
système de traitement  de ƭΩŀƛǊ (CTA) du site avec un gain visé de 
40  % de la consommation  électrique  de la CTA.

Ces initiatives  ǎΩƛƴǎŎǊƛǾŜƴǘ pleinement  dans la stratégie  de Novaxia 
NEO, labelisée ISR depuis 2020  et alignée sur ƭΩŀǊǘƛŎƭŜ 9 du 
règlement  SFDR. Elles témoignent  de notre  détermination  à concilier 
performance  économique  et impact  environnemental  positif,  en 
ligne avec les objectifs  de ƭΩ!ŎŎƻǊŘ de Paris.

Un modèle  résilient  et  une distribution  maîtrisée

Depuis sept ans, la SCPI Novaxia NEO démontre  la solidité  de son 
modèle,  capable de traverser les cycles immobiliers  et de délivrer  
une performance  régulière à ses associés, comme  en témoigne  son 
TRI1 sur cinq ans de 7,08  % à fin  mars 2026 .

En cohérence avec notre  stratégie  de gestion  de long terme,  nous 
retenons une approche prudente  en visant un taux de distribution  
prévisionnel  (non garanti)  supérieur  à 5 % pour  ƭΩŀƴƴŞŜ 2026 .

Dans cette  perspective,  un dividende  net de fiscalité étrangère de 
0 ,60  ϵ par part  a été versé par mois au titre  des trois premiers  
mois de ƭΩŀƴƴŞŜ. Certains mois pourront  présenter  un niveau de 
distribution  supérieur à cet objectif  trimestriel  (non garanti) et,  
comme  par le passé, un ajustement  complémentaire  pourra être 
envisagé en fin  ŘΩŜȄŜǊŎƛŎŜ.

Commentaires de gestion .
Commentaires 

de gestion

[Ŝǎ ǇŜǊŦƻǊƳŀƴŎŜǎ ǇŀǎǎŞŜǎ ƴŜ ǎƻƴǘ Ǉŀǎ ǳƴ ƛƴŘƛŎŀǘŜǳǊ ŦƛŀōƭŜ ŘŜǎ ǇŜǊŦƻǊƳŀƴŎŜǎ ŦǳǘǳǊŜǎΦ [ΩƛƴǾŜǎǘƛǎǎŜƳŜƴǘ Řŀƴǎ ƭŀ {/tL Novaxia  NEO constitue un placement 
à long terme recommandé sur une durée de 10 ans qui comporte des risques, notamment un risque de perte en capital et un risqu e de liquidité. 
1 Détails disponibles dans le Glossaire. 
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7,08  % 
Taux de Rendement Interne 1  
sur 5 ans 
(31/03/2021 ς 31/03/2026)

5,50  % 

Taux de Distribution 2025 1

(Soit une Performance Globale 
Annuelle 1 2025 de 5,50 %)

Assemblée générale de  
Novaxia NEO

La campagne de déclaration fiscale pour  les revenus 2025  a débuté . 
Afin  de vous accompagner  dans vos démarches,  votre  imprimé  fiscal 
unique est disponible  sur votre  espace épargnant .
Pour toute  question  contactez notre  service clients : 
back-office@novaxia - invest.fr

Participez à la gestion  de votre  SCPI en assistant à ƭΩ!ǎǎŜƳōƭŞŜ 
générale !
Rendez-vous le 24  juin  2026  à 17h à Station 45 pour voter  les 
différentes  résolutions .

Si vous ne pouvez pas vous déplacer,  nous vous invitons  à voter  via le 
bulletin  de vote  ou à faire une délégation  de pouvoir . 

Déclarer les revenus de  
Novaxia NEO

Le Directoire .
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À retenir ce trimestre .

 Toutes nos actualités sur notre site internet

Toutes nos actualités 
sur notre 

site internet

Les performances passées et les récompenses ne sont pas un indicateur fiable des performances futures.
1 Taux de Rendement Interne calculé sans la commission de retrait applicable pour les détentions inférieures à 5 ans. 
Détails du calcul disponibles dans le Glossaire. 
2 Détails disponibles dans le Glossaire. 

Les performances de votre SCPI

Actif du patrimoine situé à Hoofddorp, Pays -Bas.
©Droits réservés.

À retenir

8 952
Associés

427,9 Mϵ 
Capitalisation2

38
Actifs

7,08 % 1

Taux de Rendement 
Interne1 sur 5 ans 

(31/03/21 ς 31/03/26)

> 5 %
Fourchette prévisionnelle 

de Taux de distribution 2026 
(non garantie)

1,80 ϵ
Dividende versé 

au T1 2026 
net de fiscalité  étrangère

Novaxia  NEO :
comment 
construire un 
portefeuille 
pertinent ?

4

La vie de votre SCPI

En savoir plus

Novaxia NEO 
cède un data 
center à Nanterre

Zoom sur cette opération

Zoom sur cette opération

Les dernières actualités de votre SCPI

Novaxia  NEO : 
[ŀǳǊŞŀǘ ŘΩ!ǊƎŜƴǘ 
Bureaux du 
classement Le 
Particulier Figaro

Le prix en détails

Le prix en détails

Novaxia NEO 
dans le top des 
SCPI durables 
pour la 3 e année 
consécutive 

Découvrir le palmarès

Découvrir le palmarès

https://www.novaxia-investissement.fr/actualites/
https://www.novaxia-investissement.fr/actualites/
https://www.novaxia-investissement.fr/actualites/
https://www.novaxia-investissement.fr/actualites/renouvellement-bail-soletanche-freyssinet-rueil-malmaison/
https://www.novaxia-investissement.fr/actualites/renouvellement-bail-soletanche-freyssinet-rueil-malmaison/
https://www.youtube.com/watch?v=B-798ir1IjU&t=4s
https://www.novaxia-investissement.fr/actualites/cession-data-center-novaxia-neo/
https://www.novaxia-investissement.fr/actualites/cession-data-center-novaxia-neo/
https://www.novaxia-investissement.fr/actualites/cession-data-center-novaxia-neo/
https://www.novaxia-investissement.fr/actualites/novaxia-neo-prix-le-particulier/
https://www.novaxia-investissement.fr/actualites/novaxia-neo-prix-le-particulier/
https://www.novaxia-investissement.fr/actualites/novaxia-neo-prix-le-particulier/
https://www.linkedin.com/feed/update/urn:li:activity:7415431677524545536
https://www.linkedin.com/feed/update/urn:li:activity:7415431677524545536
https://www.linkedin.com/feed/update/urn:li:activity:7415431677524545536
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Le patrimoine .  au 31/03/2026

En bref

38 
Actifs

128 
Locataires

94 % 
Bureaux

1 % 
Activités

8 %

53 %

3 %

29 %7 %

3,45 ans 
WALB 2 moyenne

¢ŀǳȄ ŘΩhŎŎǳǇŀǘƛƻƴ (méthode ASPIM)

9,6 %

90,4  %
TOP

81 %

9,4 %

9,6 %

90,6 %

TOF

Surfaces occupées sans 
franchises de loyer

Surfaces à 
relouer/vacantes

Surfaces occupées avec 
franchises de loyer 2 

¢ŀǳȄ ŘΩhŎŎǳǇŀǘƛƻƴ 
Physique2 (TOP)

¢ŀǳȄ ŘΩhŎŎǳǇŀǘƛƻƴ 
Financier2 (TOF)

1 % 
Enseignement

32,8 % 
LTV net de trésorerie 1

1,50 an 
Durée moyenne 
ŘΩŜƴŘŜǘǘŜƳŜƴǘ

Patrimoine

1 [¢± ό[ƻŀƴ ǘƻ ±ŀƭǳŜύ Υ ¢ƻǘŀƭ ŘŜǎ Ƴƻƴǘŀƴǘǎ ŘΩŜƳǇǊǳƴǘǎ ǊŞŀƭƛǎŞǎ ƴŜǘǎ ŘŜ ǘǊŞǎƻǊŜǊƛŜ ŘƛǎǇƻƴƛōƭŜ ǊŀǇǇƻǊǘŞǎ Ł ƭŀ ǾŀƭŜǳǊ Řǳ ǇŀǘǊƛƳƻƛƴe.
2 Détails disponibles dans le Glossaire. 

5

90,4 %

36 %

dont Île -de-
France (hors Paris)

Actif du patrimoine 
situé à Versailles, 

France.
©Droits réservés.

4 % 
Hôtels

226 969 m² 

Surface

537 Mϵ 
Valeur du patrimoine



Des localisations de qualité  en 
France et en Europe .Quelques immeubles du patrimoine .

MADRID

Superficie : 4 507 m 2

Locataire : Teyamé
Périphérie

ROTTERDAMVALENCE

Superficie : 6 145 m 2

Multi locataires
Centre- ville

Superficie : 5 984 m 2

Locataire : Revolution Sport

UTRECHT ςDAALSESINGEL  

Superficie : 4 737 m 2

Locataire : EBN (Energie Beheer 
Nederland)

BOULOGNE -
BILLANCOURT

Superficie : 2 344 m 2

Locataire : Consulat de Turquie
Ouest Parisien

LOGNES

Superficie : 4 484 m 2

[ƻŎŀǘŀƛǊŜ Υ ƳƛƴƛǎǘŝǊŜ ŘŜ ƭΩLƴǘŞǊƛŜǳǊ
Périphérie

SARAGOSSE

Superficie : 2 696 m 2

Locataire : Hôtel El Principe
Centre historique

DUBLIN

Superficie : 6 300 m 2

Multi - locataires
Centre- ville 6
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Les performances .  au 31/03/2026

Volume de parts en 2026Historique de performance

Valeurs de référence au 31/03/2026 

7

tǊƛȄ ŘΩǳƴŜ ǇŀǊǘ

176,68 ϵ

187,00 ϵ

Valeur de 
reconstitution 2 par part 3

150,41 ϵ
Valeur de réalisation 2 
par part 3

En application des conventions fiscales bilatérales tendant à éviter les doubles impositions, les revenus fonciers de source étrangère sont imposés dans le pays 
Řǳ ƭƛŜǳ ŘŜ ǎƛǘǳŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩƛƳƳŜǳōƭŜ Ŝǘ ǎƻƴǘ ŜȄƻƴŞǊŞǎ ŘŜ ƭΩƛƳǇƾǘ ŦǊŀƴœŀƛǎ ǎƻǳǎ ǊŞǎŜǊǾŜ ŘŜ ƭŀ ǊŝƎƭŜ Řǳ ζ ǘŀǳȄ ŜŦŦŜŎǘƛŦ η ƻǳ ŘŜ ƭΩŀǇǇƭƛŎŀǘƛƻƴ ŘΩǳƴ ŎǊŞŘƛǘ ŘΩƛƳǇƾǘǎΦ
1 Taux de Rendement Interne sans la commission de retrait applicable pour les détentions inférieures à 5 ans. Détails du calcul  disponibles dans le Glossaire. 
2 Détails disponibles dans le Glossaire. 3 ±ŀƭŜǳǊǎ ǎƻǳƳƛǎŜǎ Ł ƭΩŀǇǇǊƻōŀǘƛƻƴ Řǳ /!/ ƭƻǊǎ ŘŜ ƭŀ ǾŀƭƛŘŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ŎƻƳǇǘŜǎ ƭƻǊǎ ŘŜ ƭΩ!DΦ

0,55  Mϵ

Collecte 
nette

Retraits réalisés sur le T1 2026

Souscriptions sur le T1 2026

Parts en attente de retrait au 31/03/26 
(soit 5,5 % des parts totales)125 194

0,55  Mϵ

5,50 %
Taux de 

Distribution 2 2025

7,08 %
Taux de Rendement 
Interne1 sur 5 ans

(31/03/21 au 31/03/26)

5,50  %
Performance Globale 

Annuelle 2 2025

Actif du patrimoine situé à Hoofddorp, Pays -Bas. ©Droits réservés.

Les performances passées ne préjugent pas des performances futures.

Performances

0  Kϵ
6,15% 6,49% 6,33% 6,51% 6,01% 5,50%

3,89%

0 %

2 %

4 %

6 %

8 %

10 %

12 %

2020 2021 2022 2023 2024 2025

6,15 % 6,33 % 6,51 %
6,01 %

10,38 %

Variation du prix de part5,50 %

5,50 %

Taux de distribution (TD) Performance Globale Annuelle (PGA)
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Des acomptes sur dividendes mensuels 
pour accompagner cette stratégie locative proactive

Les performances .  au 31/03/2026
Performances

Versement sur les 3 derniers jours 
ouvrés du mois suivant

x xx

Versement mensuel 
Lissage du montant 

des dividendes 1

1 Nets de fiscalité étrangère

8

Dividendes versés aux investisseurs 
au T1 2026

1,80ϵ
Dividende net 

par part

Dividende net lié 
aux loyers perçus au 
1er trimestre 2026 

1,80 ϵ

Impôts étrangers 
prélevés à la source 
sur les loyers payés 
par Novaxia NEO1

-0,11 ϵ

Plus- value issue 
des cessions

0,00 ϵ

1 Montant négatif suite à une ǊŞƎǳƭŀǊƛǎŀǘƛƻƴ ǎǳǊ ǳƴŜ ǊŜǇǊƛǎŜ ŘŜ ǇǊƻǾƛǎƛƻƴ ŎƻƴŎŜǊƴŀƴǘ ƭΩƛƳǇƾǘ ǇŀȅŞ ŀǳ tŀȅǎ-.ŀǎ ǎǳǊ ƭΩŜȄŜǊŎƛŎŜ нлнпΦ  
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Tendance réduction carbone

ESG

Notre feuille de route 1,5 °C : 
bilan 2025 et prochaines étapes
En 2025 , Novaxia NEO a franchi  une étape importante  en cédant le data center  de Nanterre,  avec une plus-value financière  et environnementale  : ce site consommait  en 
2024  plus de 10  M  de kWh  ŘΩŞƭŜŎǘǊƛŎƛǘŞ (~1/ 4 de la consommation  totale  du portefeuille  ;  la SCPI consomme  29 M  de kWh  toutes  énergies confondues  en 2025  sans le data 
center). Sa vente réduit  donc significativement  l'empreinte  carbone de Novaxia NEO. Découvrez ci- dessous la trajectoire  carbone révisée, calculée sans ce data center  et sur 
un périmètre  constant  (2022 -2030 ). Un cap ambitieux,  mais réaliste  !

Notre objectif : aligner le portefeuille de la SCPI sur une 
trajectoire 1,5 °C

Conformément  aux Accords  de Paris (COP21, 2015), nous ciblons une 
réduction  de ƭΩƛƴǘŜƴǎƛǘŞ carbone du portefeuille  de 38 % ŘΩƛŎƛ 2030 . 
Au 31 décembre  2025 , cette  réduction  atteint  déjà 19 % par rapport  à 2022 . 

Pour atteindre  cet objectif,  nous agissons sur 3 facteurs  : 
1. [ΩƻǇǘƛƳƛǎŀǘƛƻƴ des consommations  énergétiques  : nos energy managers 

accompagnent  au quotidien  les locataires pour  adopter  des usages plus 
sobres (éclairage, chauffage,  équipements,  etc.).

2. Des travaux  d'amélioration  de la performance  énergétique  des bâtiments  : 
modernisation  des systèmes de chauffage/climatisation,  installation  de 
GTB, installation  de panneaux photovoltaïques,  etc.

3. [ΩŞǾƻƭǳǘƛƻƴ du mix  énergétique  local : la décarbonation  de la production  
ŘΩŞƭŜŎǘǊƛŎƛǘŞ dans les pays où sont situés nos actifs  joue un rôle crucial 
(en particulier  aux Pays-Bas, où ƭΩŞƭŜŎǘǊƛŎƛǘŞ reste ŀǳƧƻǳǊŘΩƘǳƛ très émettrice  
de COіύ.

Note : Un biais temporaire à noter en 2025 -2026 
La vacance du site de Louveciennes (depuis ƭΩŞǘŞ 2025 ) a mécaniquement  réduit  sa 
consommation  ŘΩŞƴŜǊƎƛŜ de plus de 50  %, même  si le bâtiment  reste entretenu  en 
attendant  sa relocation . Ce facteur  influence  positivement  nos résultats  2025  et 2026 , 
mais nous restons mobilisés pour  des réductions  pérennes.

Objectif de 
réduction 
carbone 38 %

Intensité carbone calculée via les consommations énergétiques réelles 1

Intensité carbone calculée via les consommations énergétiques projetées sur 
la trajectoire carbone

Trajectoire carbone du portefeuille Novaxia NEO via la méthodologie CRREM

1 Pour 2025, au 2 février 2026, 90 % des consommations sont issues de nos compteurs et factures, 
ǘŀƴŘƛǎ ǉǳŜ мл ҈ ŘŜǎ ŎƻƴǎƻƳƳŀǘƛƻƴǎ ǎƻƴǘ ƛǎǎǳŜǎ ŘΩŜǎǘƛƳŀǘƛƻƴǎ ŦƻƴŘŞŜǎ ǎǳǊ ƭŜǎ ŘƻƴƴŞŜǎ нлнпΦ

9
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Les actions ISR.  au 31/03/2026

Bilan du trimestre

-  40  %
5ΩƻōƧŜŎǘƛŦ ŘŜ 

réduction 
énergétique des 
ŀŎǘƛŦǎ ŘΩƛŎƛ нлол

100  %
Des actifs ont 
un objectif 

environnemental

Nos objectifs

Domaine 
ESG

Critère Moyenne Référence

E
Performance énergétique 

(kWhEF/m².an)
126 Bureaux ς Europe : 150 1

E
Performance environnementale 

(kgCO2e/m².an)
17,6 Bureaux -  Europe : 30,4 1

S
҈ ŘΩŀŎǘƛŦǎ Ł Ƴƻƛƴǎ ŘŜ рлл Ƴ ŘŜǎ 

transports en commun
94 % N/A

S
҈ ŘΩŀŎǘƛŦǎ ŀǾŜŎ ŘŜǎ ŜǎǇŀŎŜǎ ŘŜ 

détente pour les occupants
98 % N/A

G
҈ ŘΩŀŎǘƛŦǎ Řƻƴǘ ƭŜǎ ŎƻƴǘǊŀǘǎ 

ŘΩŜȄǇƭƻƛǘŀǘƛƻƴ ƛƴǘŝƎǊŜƴǘ ŘŜǎ ŎƭŀǳǎŜǎ 
ǎǇŞŎƛŦƛǉǳŜǎ Ł ƭΩL{w

83 % N/A

10

Novaxia NEO vise à concilier investissement 

responsable et  objectif de rentabilité :

51,6/100
Note ESG 

du portefeuille

Accompagnement des 
locataires pour réduire 

les consommations 
énergétiques

Analyse du recyclage 
potentiel de chaque 

actif en amont 
ŘŜ ƭΩŀŎǉǳƛǎƛǘƛƻƴ

2

1 Source : Deepki 2025
2 Le label ne garantit pas la performance du fonds. 

LƴŘƛŎŀǘŜǳǊǎ ŘΩƛƳǇŀŎǘ Υ Ƴoyenne pondérée des actifs ayant reçu une évaluation ESG 
avant visite sur site

ESG

Actif du patrimoine situé à Limonest, France. 
©Droits réservés.
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Les caractéristiques .

Quelle stratégie 
ŘΩƛƴǾŜǎǘƛǎǎŜƳŜƴǘ Κ

Principalement  sur des actifs  
immobiliers  de bureaux,  ŘΩƘƾǘŜƭǎ et  de 
résidences  gérées (étudiants,  senior,  
tourisme Χ),  minoritairement  sur des 
immeubles  ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞ et  de commerce  
et à titre  accessoire sur des actifs  
immobiliers  résidentiels . Ces actifs 
seront  situés en France et  dans les 
pays de ƭΩh/59.

1 {ƻǳǎ ǊŞǎŜǊǾŜ ŘŜ ƭΩƘȅǇƻǘƘŝǎŜ ŘΩŀǇǇƭƛŎŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭŀ ŎƻƳƳƛǎǎƛƻƴ ŘŜ ǊŜǘǊŀƛǘΦ 9ƴ ƻǳǘǊŜΣ ƛƭ Ŝǎǘ ǇǊŞŎƛǎŞ ǉǳŜ ƭŀ ǎƻƳƳŜ ŘŜ 
150 ϵ I¢ Ŝǎǘ ŦŀŎǘǳǊŞŜ ǇƻǳǊ ŎƻǳǾǊƛǊ ƭŜǎ ŦǊŀƛǎ ŘŜ ŘƻǎǎƛŜǊ ƭƻǊǎ ŘΩǳƴŜ ǘǊŀƴǎƳƛǎǎƛƻƴ ŘŜ ǇŀǊǘǎ ǇŀǊ ǾƻƛŜ ŘŜ ǎǳŎŎŜǎǎƛƻƴΣ 
divorce ou donation ou cession de gré à gré. 2 [Ŝ Ŏŀǎ ŞŎƘŞŀƴǘΣ ǾƻǘǊŜ ŎƻƳƳŜǊŎƛŀƭƛǎŀǘŜǳǊ ŀ ƭΩƻōƭƛƎŀǘƛƻƴ ŘŜ Ǿƻǳǎ 
ƛƴŦƻǊƳŜǊ Řǳ Ƴƻƴǘŀƴǘ ŜȄŀŎǘ ǉǳΩƛƭ ŀǳǊŀ ǇŜǊœǳ ŘŜ ƭŀ ǇŀǊǘ ŘŜ bƻǾŀȄƛŀ LƴǾŜǎǘƛǎǎŜƳŜƴǘΦ tƻǳǊ Ǉƭǳǎ ŘΩƛƴŦƻǊƳŀǘƛƻƴ ǎǳǊ ƭŜǎ 
frais, veuillez -Ǿƻǳǎ ǊŞŦŞǊŜǊ Ł ƭŀ ǎŜŎǘƛƻƴ ζ CǊŀƛǎ Ŝǘ /ƻƳƳƛǎǎƛƻƴǎ η ŘŜ ƭŀ ƴƻǘŜ ŘΩƛƴŦƻǊƳŀǘƛƻƴ ŘŜ bƻǾŀȄƛŀ b9hΦ

Reporting  trimestriel ς T1 2026

Coûts 
ponctuels 
maximum

5Ǌƻƛǘǎ ŘΩŜƴǘǊŞŜ0 %
[ΩƛƴŎƛŘŜƴŎŜ ŘŜǎ ŎƻǶǘǎ ǉǳŜ Ǿƻǳǎ ǇŀȅŜȊ ƭƻǊǎ ŘŜ ƭΩŜƴǘǊŞŜ Řŀƴǎ ǾƻǘǊŜ 
ƛƴǾŜǎǘƛǎǎŜƳŜƴǘΦ [Ŝ ǇǊƻŘǳƛǘ ƴŜ ŎƻƳǇƻǊǘŜ Ǉŀǎ ŘŜ ŘǊƻƛǘǎ ŘΩŜƴǘǊŞŜΦ

Coûts de sortie 0 % 1 [ΩƛƴŎƛŘŜƴŎŜ ŘŜǎ ŎƻǶǘǎ ŜƴŎƻǳǊǳǎ ƭƻǊǎǉǳŜ Ǿƻǳǎ ǎƻǊǘŜȊ ŘŜ ǾƻǘǊŜ
investissement. Le produit ne comporte pas de frais de sortie.

Commission 
de retrait

6 % TTC du 
montant remboursé

[ΩƛƴŎƛŘŜƴŎŜ ŘŜǎ ŎƻǶǘǎ ŜƴŎƻǳǊǳǎ ƭƻǊǎǉǳŜ Ǿƻǳǎ ŎŞŘŜȊ Ǿƻǎ ǇŀǊǘǎ
détenues depuis moins de 5 ans.

Coûts 
récurrents 
maximum

Coûts de 
transaction sur le 
portefeuille

3 % HT soit 3,6 % TTC 
Řǳ ǇǊƛȄ ŘΩŀŎǉǳƛǎƛǘƛƻƴ 
ou de cession

[ΩƛƴŎƛŘŜƴŎŜ ŘŜǎ ŎƻǶǘǎ ŜƴŎƻǳǊǳǎ ƭƻǊǎǉǳŜ ƴƻǳǎ ŀŎƘŜǘƻƴǎ ƻǳ ǾŜƴŘƻƴǎ ŘŜǎ 
investissements sous - jacents au produit.

Commission
de gestion

15 % HT soit
18 % TTC des produits 
encaissés

[ΩƛƴŎƛŘŜƴŎŜ ŘŜǎ ŎƻǶǘǎ ŜƴŎƻǳǊǳǎ ǉǳŜ ƴƻǳǎ ǇǊŞƭŜǾƻƴǎ ŎƘŀǉǳŜ ŀƴƴŞŜ ǇƻǳǊ 
gérer vos investissements. Novaxia Investissement peut reverser tout ou 
partie de ces commissions de gestion, notamment à son réseau de 
distribution. 2

Coûts prélevés 
sous certaines 
circonstances

Commission de 
suivi et de 
pilotage de la 
réalisation des 
travaux

6 % TTC sur le montant 
des travaux de gros 
entretien et 
ŘΩƛƴǾŜǎǘƛǎǎŜƳŜƴǘǎ

[ΩƛƴŎƛŘŜƴŎŜ ŘŜǎ ŎƻǶǘǎ ŜƴŎƻǳǊǳǎ ŀǳ ǘƛǘǊŜ Řǳ ǎǳƛǾƛ Ŝǘ Řǳ ǇƛƭƻǘŀƎŜ ŘŜ ƭŀ 
réalisation des travaux sur le patrimoine immobilier.

Commission liée 
aux résultats

0 %
[ΩƛƴŎƛŘŜƴŎŜ ŘŜǎ ŎƻƳƳƛǎǎƛƻƴǎ ƭƛŞŜǎ ŀǳȄ ǊŞǎǳƭǘŀǘǎΦ [Ŝ ǇǊƻŘǳƛǘ ƴŜ ŎƻƳǇƻǊǘŜ 
pas de commission liée aux résultats

Commission 
ŘΩƛƴǘŞǊŜǎǎŜƳŜƴǘ

0 %
[ΩƛƴŎƛŘŜƴŎŜ ŘŜǎ ŎƻƳƳƛǎǎƛƻƴǎ ŘΩƛƴǘŞǊŜǎǎŜƳŜƴǘΦ [Ŝ ǇǊƻŘǳƛǘ ƴŜ ŎƻƳǇƻǊǘŜ 
Ǉŀǎ ŘŜ ŎƻƳƳƛǎǎƛƻƴ ŘΩƛƴǘŞǊŜǎǎŜƳŜƴǘΦ

Caractéristiques
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187,00  ϵ 

Minimum de 
souscription / 
Prix de retrait

10  ans 

Durée de placement 
recommandée

Mensuelle  

Distribution des 
revenus potentiels

Sans délai de 
jouissance

Du 1er sept. 2025 au 30 juin 2026

Actif du patrimoine situé 
à Hilversum, Pays-Bas. 
©Droits réservés.

https://www.novaxia-investissement.fr/actualites/novaxia-neo-sans-frais-de-souscription-et-sans-delai-de-jouissance/
https://www.novaxia-investissement.fr/actualites/novaxia-neo-sans-frais-de-souscription-et-sans-delai-de-jouissance/
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Les caractéristiques .

Avertissements

[Ω!aC met  en garde  le public  à 
ƭΩŜƴŎƻƴǘǊŜ de nombreux  cas de sites 
internet  usurpant  les noms,  adresses, 
logos  et  numéros  ŘΩŀƎǊŞƳŜƴǘ ŘΩŀŎǘŜǳǊǎ 
ou de produits  financiers  autorisés . 

Ce phénomène  touche particulièrement  
les SCPI ainsi que leurs sociétés de 
gestion .

En cas de question  ou de doute  
concernant  la société qui vous propose 
ŘΩƛƴǾŜǎǘƛǊΣ contactez AMF  Épargne Info  
Service au 01  53 45 62 00 . Et en cas de 
doute  concernant  une offre  Novaxia 
Investissement,  contactez directement  le 
service clients au 01  42 29 08  34.
[Ω!aC met  également  régulièrement  à 
jour  sa liste noire,  disponible  ici.

Conditions de souscription
Modalités  de règlement  : le règlement  ǎΩŜŦŦŜŎǘǳŜ au 
moment  de la souscription  pour  la totalité  du prix  de 
souscription . Toute  souscription  ne sera enregistrée  par 
la Société de Gestion ǉǳΩŀǇǊŝǎ réception  des fonds  et 
ŘΩǳƴ dossier complet  de souscription  incluant  le bulletin  
de souscription  dûment  signé.

Restriction US Person
La loi « Dodd Franck » entrée  en vigueur  impose  aux 
Sociétés de Gestion comme  à ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ des autres 
acteurs du marché français des restrictions  ou des 
obligations  spécifiques quant  à la commercialisation  et 
la promotion  de ses produits . Plus particulièrement,  
Novaxia Investissement  ne peut  plus commercialiser  ses 
parts de SCPI à des associés et clients relevant,  de par 
leur lieu de résidence, de la législation des États-Unis 
ŘΩ!ƳŞǊƛǉǳŜ. Les souscriptions  émanant  de clients qui 
rentreraient  dans cette  catégorie  ne peuvent  être 
inscrites sur les registres .

Modalités de sortie
[ΩŀǎǎƻŎƛŞ qui souhaite se séparer de ses parts dispose 
des deux possibilités suivantes : le remboursement,  
ŎΩŜǎǘ- à-dire le retrait  demandé  par ƭΩŀǎǎƻŎƛŞ à la Société 
de Gestion qui intervient  en contrepartie  ŘΩǳƴŜ 
souscription  correspondante,  ou la cession directe  sans 
intervention  de la Société de Gestion à des conditions  
librement  débattues  entre  le cédant et le cessionnaire 
(gré à gré). La société ne peut  garantir  ni le retrait,  ni la 
revente  des parts,  ni leur remboursement .

Frais de mutation des parts
En cas de transfert  de parts par voie de cession de gré à gré ou en 
cas de mutation  à titre  gratuit  (donation/succession),  la Société de 
Gestion perçoit  une somme  forfaitaire  de 150 ϵ HT (soit 180 ϵ TTC 
au 1er janvier 2026  par application  du taux de TVA  en vigueur  à 
cette  date),  quel que soit le nombre  de parts cédées. Ces frais sont 
à la charge de ƭΩŀŎǉǳŞǊŜǳǊΣ du donataire  ou de ƭΩŀȅŀƴǘ- droit . Cette 
rémunération  est destinée à couvrir  les frais de dossier. Des droits  
ŘΩŜƴǊŜƎƛǎǘǊŜƳŜƴǘ de 5 % du prix  de cession devront  être réglés au 
Trésor  Public par les parties avant ƭΩŜƴǾƻƛ de ƭΩŀŎǘŜ de cession à la 
Société de Gestion.

Fiscalité
Les informations  qui suivent sont communiquées  en fonction  des 
dispositions  fiscales françaises actuellement  applicables, sous 
réserve de toutes  modifications  ultérieures . [ΩŀǘǘŜƴǘƛƻƴ des 
investisseurs est attirée  sur le fait  que la taxation  des plus-values et 
revenus éventuels peut  être dépendante  de la situation  fiscale 
personnelle des investisseurs. Novaxia Investissement  vous adresse 
chaque année ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ des éléments  nécessaires à la déclaration  
de vos revenus afférents  à Novaxia NEO au titre  de ƭΩŀƴƴŞŜ 
précédente . En cas de démembrement  des parts,  la déclaration  IFI 
revient  à ƭΩǳǎǳŦǊǳƛǘƛŜǊ.
Å Valeur IFI résident au 31/12/2025 : 204,81 ϵ
Å Valeur IFI non- résident au 31/12/2025 : 110,39 ϵ

DŜǎǘƛƻƴ ŘŜǎ ŎƻƴŦƭƛǘǎ ŘΩƛƴǘŞǊşǘǎ
Afin  de satisfaire aux obligations  réglementaires  et de répondre  au 
mieux  aux intérêts  des associés, Novaxia Investissement  a recensé 
les situations  de conflits  ŘΩƛƴǘŞǊşǘǎ susceptibles ŘΩşǘǊŜ rencontrées  
par elle ou par les entités  et les collaborateurs . Dans le cadre de la 
gestion  des situations  de conflits  ŘΩƛƴǘŞǊşǘǎ potentiels,  Novaxia 
Investissement  se base sur les principes  suivants : déontologie,  
séparation des fonctions,  mise en place de procédures  internes,  
mise en place ŘΩǳƴ dispositif  de contrôle .

Reporting  trimestriel ς T1 2026
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Actif du patrimoine situé 
à Hilversum, Pays-Bas. 
©Droits réservés.

https://www.amf-france.org/fr/espace-epargnants/proteger-son-epargne/listes-noires-et-mises-en-garde
https://www.amf-france.org/fr/espace-epargnants/proteger-son-epargne/listes-noires-et-mises-en-garde
https://www.amf-france.org/fr/espace-epargnants/proteger-son-epargne/listes-noires-et-mises-en-garde
https://www.amf-france.org/fr/espace-epargnants/proteger-son-epargne/listes-noires-et-mises-en-garde
https://www.amf-france.org/fr/espace-epargnants/proteger-son-epargne/listes-noires-et-mises-en-garde
https://www.amf-france.org/fr/espace-epargnants/proteger-son-epargne/listes-noires-et-mises-en-garde
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Glossaire.

Délai de jouissance
Période pendant  laquelle tout  nouvel 
investisseur ne perçoit  pas de revenu,  en 
attendant  que les immeubles  soient  acquis.

Taux de Rendement 
Interne (TRI)
Indicateur  permettant  de mesurer  la 
rentabilité  sur une période  donnée en tenant  
compte  à la fois de ƭΩŞǾƻƭǳǘƛƻƴ de la valeur 
de la part  et des revenus distribués  (avant 
impôts)  sur la période  considérée. Il se 
calcule comme  suit : 
-  à ƭΩŜƴǘǊŞŜΣ le prix  acquéreur constaté  au 
terme  de ƭΩŜȄŜǊŎƛŎŜ précédant  
immédiatement  la période  considérée,  
-  sur la période,  les revenus bruts  distribués  
(avant prélèvement  libératoire  et autre 
fiscalité  payée par le fonds  pour  le compte  
de ƭΩŀǎǎƻŎƛŞύ
-  à la sortie,  le dernier  prix  cédant  ou la 
valeur de retrait  constaté(e) au terme  de la 
période  considérée.

Capitalisation
Valeur totale  du marché des parts de la SCPI. 
Calculée en multipliant  le nombre  de parts 
par le dernier  prix  de souscription . 

Investir en SCPI constitue un placement à long 
terme qui comporte des risques, notamment :

�ƒ Risque de perte en capital

�ƒ Risque lié à la gestion discrétionnaire

�ƒ wƛǎǉǳŜǎ ƭƛŞǎ Ł ƭΩŜƴŘŜǘǘŜƳŜƴǘ Ŝǘ Ł ƭΩŜŦŦŜǘ ŘŜ ƭŜǾƛŜǊ

�ƒ Risques liés au marché immobilier

�ƒ Risque de liquidité

�ƒ Risque lié à la location et la concentration de locataires

�ƒ Risque de taux, risque de change

�ƒ wƛǎǉǳŜ ƭƛŞ Ł ƭΩŀǇǇǊƻŎƘŜ L{w

�ƒ Risque de contrepartie

[ΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜǎ ǊƛǎǉǳŜǎ Ŝǎǘ ŘŞǘŀƛƭƭŞ Řŀƴǎ ƭŀ Note 
ŘΩLƴŦƻǊƳŀǘƛƻƴ et le DIC, disponibles sur notre site internet .

1 2 3 4 5 6 7

Risque plus faible,
rendement potentiel plus faible.

Risque plus élevé,
rendement potentiel plus élevé.

Risque 
SRI

Actif du patrimoine situé à Barcelone, Espagne. ©Droits réservés.

Franchise de loyer
La franchise de loyer correspond  à des 
avantages financiers accordés au locataire 
sur une durée limitée,  afin de ƭΩŀŎŎƻƳǇŀƎƴŜǊ 
dans son installation .

Valeur de réalisation
Valeur à laquelle les immeubles  peuvent  
être  vendus dans les conditions  actuelles du 
marché,  augmentée  de la valeur des autres 
actifs  et diminuée  des dettes .

Valeur de reconstitution
Valeur de réalisation augmentée  des frais 
nécessaires pour  reconstituer  le patrimoine  
à ƭΩƛŘŜƴǘƛǉǳŜ (frais de notaires,  droits  
ŘΩŜƴǊŜƎƛǎǘǊŜƳŜƴǘΣ commissionsΧ).

Valeur IFI
Valeur à déclarer dans le cadre de 
ƭΩƛƳǇƻǎƛǘƛƻƴ à ƭΩLƳǇƾǘ sur la Fortune 
Immobilière  (IFI). Il ǎΩŀƎƛǘ du prix  de retrait  
auquel est appliqué  un coefficient  
(représentant  la part  de ƭΩƛƳƳƻōƛƭƛŜǊ dans la 
valeur de réalisation de la SCPI).

Taux de Distribution (TD)
Ce taux mesure la performance  annuelle de 
Novaxia NEO. Il ǎΩŀƎƛǘ du rapport  entre  la 
distribution  brute  de fiscalité  étrangère  
perçue et le prix  de souscription  de la SCPI 
au 1er janvier.

¢ŀǳȄ ŘΩhŎŎǳǇŀǘƛƻƴ 
Financier (TOF)
Division du montant  total  des loyers et 
indemnités  ŘΩƻŎŎǳǇŀǘƛƻƴ facturées  (y 
compris  les indemnités  compensatrices  de 
loyers) ainsi que des valeurs locatives de 
marché des autres locaux non disponibles  à 
la location,  par le montant  total  des loyers 
facturables  dans ƭΩƘȅǇƻǘƘŝǎŜ où ƭΩƛƴǘŞƎǊŀƭƛǘŞ 
du patrimoine  de la SCPI serait louée.

¢ŀǳȄ ŘΩhŎŎǳǇŀǘƛƻƴ 
Physique (TOP)
Division de la surface cumulée des locaux 
occupés par la surface cumulée des locaux 
détenus par la SCPI.

Risques
Glossaire

WALB
Le Weight  Average  Lease Break, ou WALB,  
est une mesure de la durée moyenne  des 
baux restant  à courir . 13

Performance Globale 
Annuelle (PGA)
Indicateur  correspondant  à la somme  du 
taux de distribution  de l'année N et la 
variation  du prix  public  de souscription,  
entre  le 1er janvier  de ƭΩŀƴƴŞŜ N et le 1er 
janvier de ƭΩŀƴƴŞŜ N+1.




